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Marine One Tower P/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Marine One Tower P/S
Beddingen 11, 1.6

9000 Aalborg

Danmark

Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 3586 41 05
Regnskabsar: 01.10 - 30.09

Direktion

Jesper Skovsgaard

Bestyrelse

Jens Olav Fahlberg
Jesper Skovsgaard
Peter Bersang

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 3



Marine One Tower P/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.22 - 30.09.23 for Marine One
Tower P/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 01.10.22 - 30.09.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-

hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 2. maj 2024

Direktionen

Jesper Skovsgaard

Bestyrelsen

Jens Olav Fahlberg Jesper Skovsgaard Peter Bersang

Formand
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Marine One Tower P/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Marine One Tower P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Marine One Tower P/S for regnskabsaret 01.10.22 -
30.09.23, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.23 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.10.22 - 30.09.23 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Veaesentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Vi henleder opmaerksomheden pa note 1 i drsregnskabet, hvori ledelsen har anfert betingel-
serne for, at selskabet kan fortseette sin drift, og dermed begrundet, hvorfor selskabets ars-
regnskab er aflagt under forudssetning af fortsat drift. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen
af usikkerheden og valget af regnskabsprincip. Vores konklusion er derfor ikke modificeret

vedregrende dette forhold.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaeerksomheden pa note 2 i arsregnskabet, hvori ledelsen beskriver usikker-
heden omkring veerdianseettelsen af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder. Vi er
enige med ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden og valget af regnskabsprincip. Vores kon-
klusion er derfor ikke modificeret vedrerende dette forhold.
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Marine One Tower P/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdsekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Marine One Tower P/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom péa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke lsengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til &rsregnskabsloven.
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Marine One Tower P/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 2. maj 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Lundtoft Sandal

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne35822
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Marine One Tower P/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med ejendomsudvikling, salg og udlejning samt
hermed beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.10.22 - 30.09.23 er folgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

Som beskrevet i note 1 er koncernen athaengig af, at der tilfgres likviditet til den daglige drift,
da det ikke har veeret muligt at afheende koncernens projekter i takt med, at de er blevet feer-
diggjorte. Ledelsen bedegmmer, at de igangveerende forhandlinger falder positivt ud, hvorfor
arsrapporten afleegges med fortsat drift for gje.

Som felge af usikkerheden om fortsat drift, er der i sagens natur usikkerhed om veerdianseet-
telsen af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.10.22 - 30.09.23 udviser et resultat pa DKK 800.373 mod DKK
5.733 for tiden 01.10.21 - 30.09.22. Balancen viser en egenkapital pa DKK 936.944.

Veesentlig usikkerhed om fortsat drift

Koncernen er afheengig af, at der tilferes likviditet til den daglige drift, da det ikke har veeret
muligt at afheende koncernens projekter i takt med, at de er blevet faerdiggjorte. Modersel-
skabet TSG Group A/S har tilkendegivet at ville understotte selskabet med den pédkraevede
finansiering for det kommende regnskabsar. Tilsagnet er givet under forudseetning af ind-
gaelse af en samlet aftale om finansiering af koncernen i samarbejde med eksterne kilder.
Forhandlingerne herom er endnu ikke afsluttet, men ledelsen bedgmmer, at forhandlingerne
falder positivt ud, hvorfor arsrapporten afliegges med fortsat drift for gje.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.
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Marine One Tower P/S

Note

Resultatopgorelse

2022/23 2021/22

DKK DKK

Bruttoresultat 1.220.859 -50.864

8 Finansielle indteegter 868.817 72.940

4 Finansielle omkostninger -1.289.303 -16.343

Finansielle poster i alt -420.486 56.597

Resultat for skat 800.373 5.733

Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat 800.373 5.733
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 800.373 5.733

Ialt 800.373 5.733
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Note

6
7

Marine One Tower P/S

Balance
AKTIVER

30.09.23 30.09.22
DKK DKK
Varer under fremstilling 0 35.066.374
Varebeholdninger i alt 0 35.066.374
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 20.448.856 1.300.221
Andre tilgodehavender 0 68.573
Tilgodehavender i alt 20.448.856 1.368.794
Likvide beholdninger 13.129 13.999
Omseetningsaktiver i alt 20.461.985 36.449.167
Aktiver i alt 20.461.985 36.449.167

PASSIVER
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 436.944 -363.429
Egenkapital i alt 936.944 136.571
Geeld til gvrige kreditinstitutter 0 18.129.049
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 109.142 39.901
Geeld til tilknyttede virksomheder 19.332.077 18.073.646
Anden geeld 83.822 0
Periodeafgrasnsningsposter 0 70.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 19.525.041 36.312.596
Geaeldsforpligtelser i alt 19.525.041 36.312.596
Passiver i alt 20.461.985 36.449.167

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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Marine One Tower P/S

Egenkapitalopgerelse

Overfort

Belgb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.10.21 - 30.09.22

Saldo pr. 01.10.21 500.000 -369.162

Forslag til resultatdisponering 0 5.733

Saldo pr. 30.09.22 500.000 -363.429
Egenkapitalopgerelse for 01.10.22 - 30.09.23

Saldo pr. 01.10.22 500.000 -363.429

Forslag til resultatdisponering 0 800.373

Saldo pr. 30.09.23 500.000 436.944
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Marine One Tower P/S

Noter

1. Vaesentlig usikkerhed om fortsat drift

Koncernen er afheengig af, at der tilferes likviditet til den daglige drift, da det ikke har veeret
muligt at afheende koncernens projekter i takt med, at de er blevet feerdiggjorte. Modersel-
skabet TSG Group A/S har tilkendegivet at ville understatte selskabet med den pakrasvede
finansiering for det kommende regnskabsar. Tilsagnet er givet under forudseetning af ind-
gaelse af en samlet aftale om finansiering af koncernen i samarbejde med eksterne kilder.
Forhandlingerne herom er endnu ikke afsluttet, men ledelsen bedgmmer, at forhandlingerne
falder positivt ud, hvorfor arsrapporten afliegges med fortsat drift for gje.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.10.22 - 30.09.23 er fglgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

Som felge af usikkerhed om fortsat drift, er der i sagens natur usikkerhed om veerdiansasttel-
sen af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

2022/23 2021/22.
DKK DKK
3. Finansielle indteegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 868.817 72.940
Ialt 868.817 72.940
4. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.268.431 393
Renteomkostninger i gvrigt 30.872 15.950
I alt 1.289.303 16.343
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Marine One Tower P/S

Noter
30.09.23 30.09.22
DKK DKK
5. Varebeholdninger
Arets renter indregnet i kostprisen 725.088 802.0562

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.

7. Neertstaende parter

Selskabet indgéar i koncernregnskabet for modervirksomheden TSG Group A/S, Aalborg.
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Marine One Tower P/S

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomseetning og omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret, og nar salgsbelgbet kan opgeres
palideligt og forventes indbetalt. Nettoomseetning males til dagsveerdi og opgeres ekskl.
moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.
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Marine One Tower P/S

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer omfatter arets forbrug af rdvarer og hjelpema-
terialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til rAvarer og hjselpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pa lager-
beholdninger af ravarer og hjeselpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregnska-
bet, idet aktuel og udskudt skat pahviler kapitalejerne og komplementaren.

BALANCE

Varebeholdninger

Kostpris for projektejendomme opgeres som kebspriser med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen samt veerdien af medgdede omkostninger, herunder renter i op-

forelsesperioden. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien, hvis denne er lavere. ikke

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.
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Marine One Tower P/S

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at

et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser maéles til nettorealisa-
tionsveerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende regnskabsar.
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