REFSGAARD EJENDOMME HORSENS ApS

Sundve 35
8700 Horsens

Arsrapport
1. januar 2019 - 31. december 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

30/05/2020

| van Refsgaard Jensen
Dirigent

CVR-nr. 35863141



Side2 af 12

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Arsregnskab

ANVENCL FEYNSKANSPIAKSIS ....cveiueeiieteiesie sttt sttt b ettt e e et e st b e s bt bt e st e e e e e b et e s beebenbeeneene e e s 5
S DL (0] 1o 7 = K SO 8
BAlANCE ...ttt h bRt e At et e R e e Ee e et eReeeRe e et eR e e be e beeneeareenteeneenrean 9
EQenkapital OPG@IEISE ... .ocueieiiieee et b b bt 11
N[0 USRS PRPRRPROR 12

CVR-nr. 35863141



Side3 af 12

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden REFSGAARD EJENDOMME HORSENS ApS
Sundvej 35
8700 Horsens
CVR-nr: 35863141

Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for REFSGAARD EJENDOMME HORSENS ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Horsens, den 26/05/2020

Direktion

Ivan Refsgaard Jensen
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaayges i danske kroner.

Generdt

Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnesi resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som f@lge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopger else

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttoresultat.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentragkning af regnskabsposterne nettoomsaetning, ejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og
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urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som f@lge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgearel sen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Balance

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restvaardi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsates pa anskaffel sestidspunktet.
Overstiger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aandring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

K ostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestandele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pade
enkelte bestanddele er forskellige.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maes udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
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nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Prioritetsged d er sdledes mdlt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
| anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter deposita, gedd til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttor @SUITAL ....ooooeeeeeeeeeeeee e 612.237 558.258

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

-262.191 -20.353

Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee 350.046 537.905
@vrige finansielle OMKOStNINGEr  .......ccvverieieieere e, -200.884 -276.015
Ordinaart resultat far skat ........ccooeverieninieeee e 149.162 261.890
SKat af AretSTESUILAL .......ccvevevevererererereie e, -32.802 -57.596
ATESTESUILAL ..ottt 116.360 204.294

Forslag til resultatdisponering
OVEITIt rESUITAL ......ocveeeeeeieeeire e 116.360 204.294
R 116.360 204.294
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeueeee.
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
11.776.523

11.776.523

11.776.523

2.338.754
0

2.338.754

2.338.754

14.115.277
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2018
kr.
11.717.439

11.717.439

11.717.439

1.987.183
5.051

1.992.234

1.992.234

13.709.673
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ...
Egenkapital i alt ...................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .......ccccooeenene
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng .....cccevveiiieenens

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....oooccovveevvveennne.

Note 2019
Kr.

80.000

2.972.730

3.052.730

703.516

703.516

9.750.258

1 9.750.258

250.328
49.236
11.847
32.802

264.560

608.773

10.359.031

14.115.277
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2018

kr.
80.000
2.856.370

2.936.370
703.516
703.516

9.295.104

9.295.104

215.445
221.582
5.980
57.596

274.080

774.683

10.069.787

13.709.673
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 80.000 2.856.370 2.936.370
APEISTESUILAL ..o 0 116360 116.360
Egenkapital, UItIMO ..o 80.000 2.972.730 3.052.730
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar ande efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsged d 10.000.586 250.328 9.750.258 8.652.880

10.000.586 250.328 9.750.258 8.652.880

2. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Sel skabets hovedaktivitet omfatter investering og udlejning af fast ejendom. Ledelsen anser arets
resultat for tilfredsstillende.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernsel skaber. Som helgjet dattervirksomhed

haefter sel skabet ubegramset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 10.000 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2019 udger 11.777 t.kr.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.cocvveriiieiener e 0
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