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K/S MKA Hotel Invest

Virksomhedsoplysninger m.v.

Virksomheden

K/S MKA Hotel Invest
Hammershusgade 9
2100 Kgbenhavn
Danmark

Hjemsted: Kebenhavn
CVR-nr.: 35 86 29 43
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Kurt Kim Petersen
Michael Kaa Andersen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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K/S MKA Hotel Invest

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.17 - 31.12.17 for K/S MKA Hotel
Invest.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.17 - 31.12.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 30. maj 2018

Ledelsen

Bestyrelsen

Kurt Kim Petersen Michael Kaa Andersen
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K/S MKA Hotel Invest

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ejeren i K/S MKA Hotel Invest

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S MKA Hotel Invest for regnskabsaret 01.01.17 -
31.12.17, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne
til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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K/S MKA Hotel Invest

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaeerksom pa oplys-
ninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfere, at virksomheden ikke leengere kan fortsaette driften.
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K/S MKA Hotel Invest

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seborg, den 30. maj 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kim Nielsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne29417
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K/S MKA Hotel Invest

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktiviteter bestar i at eje kapitalandele i associerede virksomheder.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. seerskilt beskrivelse heraf, er det
nedvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudseetninger
for, den regnskabsmeessige veerdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan
udledes fra andre kilder. Disse sken og forudssetninger er baseret pa historiske
erfaringer og andre relevantefaktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse sken.

De foretagne skeon og underliggende forudssetninger revurderes lgbende. Andringer til
foretagne regnskabsmaeessige sken indregnes i den regnskabsperiode, hvori sndringen
finder sted samt fremtidige regnskabsperioder, hvis sendringer bade pévirker den periode,
hvori eendringen finder sted, og efterfalgende perioder.

I de indregnede kapitalandele indregnes investeringsejendomme til dagsveerdi baseret
pa en afkastmodel. Som grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af
markedsmaessige afkast af tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa
558 % er dagsveerdien for ejendommen 132 mio. kr. Andring af afkastkravet i
opadgéende retning med 0,25 % vil pavirke ejendommen med ca. 5,7 mio. kr.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.17 - 31.12.17 udviser et resultat pa DKK 1.661.464 mod
DKK 600.445 for tiden 01.01.16 - 31.12.16. Balancen viser en egenkapital pa DKK 7.807.367.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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K/S MKA Hotel Invest

Note

Resultatopgerelse

2017 2016

DKK DKK

Bruttotab -10.000 -12.500

1 Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.767.925 922.909

Andre finansielle omkostninger -96.461 -309.964

Arets resultat 1.661.464 600.445
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 1.661.464 600.445

Ialt 1.661.464 600.445
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Note

4

K/S MKA Hotel Invest

Balance
AKTIVER

31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder 16.931.986 15.747.786
Finansielle anlaegsaktiver i alt 16.931.986 15.747.786
Anlaegsaktiver i alt 16.931.986 15.747.786
Aktiver i alt 16.931.986 15.747.786

PASSIVER
Virksomhedskapital 1.500.000 1.500.000
Overfort resultat 6.307.367 4.645.903
Egenkapital i alt 7.807.367 6.145.903
Anden geeld 9.114.618 9.589.383
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.114.618 9.589.383
Anden geeld 10.001 12.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.001 12.500
Geaeldsforpligtelser i alt 9.124.619 9.601.883
Passiver i alt 16.931.986 15.747.786

Eventualforpligtelser

BEIERHOLM
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K/S MKA Hotel Invest

Egenkapitalopgorelse

Reserve for

nettoopskriv-
Virksomheds- ning efter indre Overfart
Beleb i DKK kapital veerdis metode resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 - 31.12.16
Saldo pr. 01.01.16 1.500.000 4.014.855 30.603
Udloddet udbytte fra associerede
virksomheder 0 -4.014.855 4.014.855
Forslag til resultatdisponering 0 0 600.445
Saldo pr. 31.12.16 1.500.000 0 4.645.903
Egenkapitalopgerelse for 01.01.17 - 31.12.17
Saldo pr. 01.01.17 1.500.000 0 4.645.903
Forslag til resultatdisponering 0 0 1.661.464
Saldo pr. 31.12.17 1.500.000 0 6.307.367
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K/S MKA Hotel Invest

Noter
2017 2016
DKK DKK

1. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.767.925 922.909
Lalt 1.767.925 922.909

2. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i

associerede
Belgb i DKK virksomheder
Kostpris pr. 01.01.17 18.000.000
Kostpris pr. 31.12.17 18.000.000
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.17 -2.252.214
Arets resultat fra kapitalandele 1.767.925
Udbytte relateret til kapitalandele -583.725
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 -1.068.014
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 16.931.986

Egenkapital Arets resultat Indregnet veerdi
Navn og hjemsted: Ejerandel DKK DKK DKK

Associerede virksomheder:

ApS. Kompl. Hotel
Temperence, Kebenhavn 30% 135.395 926 40.618

Andre kapitalandele:

K/S Hotel Temperance,
Kgbenhavn 30% 56.304.557 5.892.156 16.891.368
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K/S MKA Hotel Invest

Noter

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Restgaeld Geeld i alt
Beleb 1 DKK efter b ar 31.12.17
Anden geeld 0 9.114.618
Lalt 0 9.114.618

4. Eventualforpligtelser

Virksomheden har en eventualforpligtelse pa den ikke indbetalte stamkapital i associerede
virksomheder pa& DKK 11.868.000.

b. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males paélideligt. Forpligtelser indregnes i

balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og
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K/S MKA Hotel Invest

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor
for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

For kapitalandele i associerede virksomheder, der males efter indre veerdis metode,
indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af
urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af
goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene
forholdsmaessigt.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab
ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Virksomheden er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregn-
skabet, idet aktuel og udskudt skat padhviler kommanditisterne og komplementaren.
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K/S MKA Hotel Invest

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode,
hvilket indebeerer, at kapitalandelene maéles til den forholdsmeessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis, reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt gevinster
og tab ved transaktioner med de pagaeldende virksomheder.

Gevinster eller tab ved afheendelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen
mellem afhendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver péa
salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller
afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Den forholdsmaessige andel af associerede virksomheder regnskabsmeessige indre veerdi, er
opgijort efter virksomhedens egen regnskabspraksis, der fremgéar af de gvrige afsnit, og
omfatter endvidere fglgende:

Lejeindteegter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtsegter ved udlejning af ejendomme samt indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende
drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre
omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males
efterfelgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle
instrumenter indgdr i andre tilgodehavender henholdsvis anden geeld. Reguleringen af
dagsveerdi indregnes via egenkapitalen.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme
til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afheendelse af ejendomme.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
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K/S MKA Hotel Invest

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Ejendommene veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestrgmme for det kommende &r sammen med et afkastkrav, som er vurderet af kyndige
inden for ejendomsbranchen, hvilket danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den
anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uasendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast,
tillegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under
"omkostninger vedregrende investeringsejendomme”. Investeringsejendomme har som gvrige
materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den veerdiforringelse, der
finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraseldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "veerdireguleringer af
ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis virksomhedens realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end
forventet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Egenkapital
Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder indregnes under egenkapita-
len i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regn-

skabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.
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