Calum @restaden K/S
Strandvejen 3

9000 Aalborg
CVR-nr. 35862811

Arsrapport 2023

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den
28.06.2024

Cato Peter M. Barslund
Dirigent



Calum @restaden K/S | Indhold

Indhold

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning

Resultatopgerelse for 2023

Balance pr. 31.12.2023

Egenkapitalopgerelse for 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis

10

1

13



Calum @restaden K/S | Virksomhedsoplysninger

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Calum @restaden K/S
Strandvejen 3

9000 Aalborg

CVR-nr.: 35862811
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 01.01.2023 - 31.12.2023

Likvidator
Henrik Calum

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Likvidator har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023 for
Calum @restaden K/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 28.06.2024

Likvidator

Henrik Calum
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Calum @restaden K/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Calum @restaden K/S for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2023 - 31.12.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskreveti
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 28.06.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jacob Nermark
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne30176
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i keb, udvikling og opferelse, salg og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden udviser et resultat pa TDKK -1.295.
Ledelsen anser det som det forventede resultat for perioden.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 347.354 447.738
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme (1.190.000) 0
Driftsresultat (842.646) 447.738
Andre finansielle indtegter 272 0
Andre finansielle omkostninger 2 (452.711) (412.705)
Arets resultat (1.295.085) 35.033
Forslag til resultatdisponering
Ordineert udbytte for regnskabsaret 0 4.200.000
Overfort resultat (1.295.085) (4.164.967)
Resultatdisponering (1.295.085) 35.033
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 17.220.000 18.410.000
Materielle aktiver 3 17.220.000 18.410.000
Anlaegsaktiver 17.220.000 18.410.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 72.168
Tilgodehavender 72.168
Likvide beholdninger 326.465 349.868
Omsatningsaktiver 326.465 422.036
Aktiver 17.546.465 18.832.036
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Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Overfert overskud eller underskud (707.511) 587.574
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 4.200.000
Egenkapital (707.511) 4.787.574
Deposita 209.312 209.312
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 209.312 209.312
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 77.969 39.872
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.953.980 13.701.269
Anden geeld 12.715 55.836
Periodeafgraensningsposter 0 38.173
Kortfristede gaeldsforpligtelser 18.044.664 13.835.150
Galdsforpligtelser 18.253.976 14.044.462
Passiver 17.546.465 18.832.036

Going concern

Personaleforhold
Dagsveerdioplysninger
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernforhold
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Overfort Forslag til
overskud eller  udbytte for

underskud regnskabsaret lalt

kr. kr. kr.

Egenkapital primo 587.574 4.200.000 4.787.574
Udbetalt ordinaert udbytte 0 (4.200.000) (4.200.000)
Arets resultat (1.295.085) (1.295.085)
Egenkapital ultimo (707.511) (707.511)
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Noter

1 Going concern

Virksomheden har modtaget finansieringstilsagn fra modervirksomheden Calum A/S, hvori det bekrzaeftes, at
modervirksomheden vil opretholde den eksisterende mellemregning med selskabet i den kommende 12
maneders periode samt tilfere nadvendig likviditet for, at selskabet kan gennemfgre den pétaenkte drift.

2 Andre finansielle omkostninger

2023 2022

kr. kr.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 452.711 409.916
@vrige finansielle omkostninger 0 2.789
452.711 412.705

3 Materielle aktiver
Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 17.284.516
Kostpris ultimo 17.284.516
Dagsveerdireguleringer primo 1.125.484
Arets dagsveerdireguleringer (1.190.000)
Dagsvaerdireguleringer ultimo (64.516)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 17.220.000

Virksomheden anvender normalindtjeningsmodellen til fastsaettelse af dagsvaerdien for
investeringsejendomme.

Investeringsejendomme bestar af to ejendomme med hhv. erhvervsarealer og P-anlaegsarealer beliggende i
Kegbenhavn S. Der har i regnskabsaret ikke vaeret tomgang i eiendommen med erhvervsarealer.

Afkastkravet for virksomhedens ejendomme ligger i niveauet 5,75%-6% pr. 31.12.2023 mod 5,5% sidste ar.

En foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 1,3 mio. kr. En
formindskelse af afkastkravet af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge vaerdien med 1,6 mio. kr.

I normalindtjeningsmodellen er der kalkuleret med et budgetteret resultat for eiendommen med erhvervsarealer
pa TDKK 365 og for ejendommen med P-anlaegsarealer pa TDKK 640.

4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen udger TDKK 500, hvoraf TDKK 0 er indbetalt pa balancedagen. Kommanditisternes
restheeftelse udger pa balancedagen TDKK 500.
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5 Langfristede forpligtelser
Forfald
efter 12
maneder
2023
kr.

Deposita 209.312
209.312

6 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover ledelsen. Ledelsen har ikke modtaget vederlag.

7 Dagsveerdioplysninger
Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsveerdi ultimo 17.220.000
Urealiserede dagsveerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen (1.190.000)

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gvrigt er tinglyst ejerpantebrev nom. TDKK 97 i investeringsejendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte investesteringsejendomme udggr TDKK 17.220.

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder
Virksomheden hafter solidarisk med faellesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede
momsforpligtelse.

9 Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Calum A/S, Aalborg
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning fratrukket vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter indregnes i
resultatopgerelsen lineaert over leasingperioden i henhold til indgaet kontrakt safremt indtaegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og afgivne
lejereduktioner og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Indtaegter fra salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden udgangen af regnskabsaret, og nar salgsbelabet kan opgeres palideligt og forventes indbetalt.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for normale lagernedskrivninger.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavende til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder samt amortisering af finansielle forpligtelser.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende er
veerdiforringet

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestadender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en szerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfelgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



