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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 27. april 2020
Direktion

Henrik Holmgaard Bjerring Erik Werner Mollerup
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS for regnskabsa-
ret 1. januar - 31. december 2019 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rs-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedro-
rende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Nastved, den 27. april 2020

FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 62 87 77

Stig Henriksen H.D.
Registreret revisor
MNE-nr. mnel 7429
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Direktion
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Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS
Jermmbanegade 56B
4690 Haslev

CVR-nr.: 358602 58

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 20. maj 2014

Hjemsted: Faxe

Henrik Holmgaard Bjerring
Erik Werner Mollerup

FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Norgesvej 2

4700 Neestved
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS for 2019 er aflagt i overensstem-
melse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af ejendommes indtegter og omkostninger, samt andre eks-
terne omkostninger.

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.,
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter gager.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 20-35%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa var-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmeaessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lne-
perioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lnets restgzld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter hensatte og periodiserede omkostninger vedrerende regn-
skabsaret atholdt de efterfalgende ar.

Penneo dokumentnggle: 1D1LF-P66LP-N55U5-Q25YT-4IBHC-DPMYY



F[JND[&R& HIiNR[KS[iN

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note

2019 2018
kr. kr.

2.348.102 2.074.209
-241.000 -100.000
2.107.102 1.974.209
-562.195 -433.643
1.544.907 1.540.566
281 708
-894.586 -824.806
650.602 716.468
-202.281 -201.217
448.321 515.251
448.321 515.251
448.321 515.251
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Oms=ztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2019 2018
kr. kr.

30.378.944 24.922.786
276.187 360.495
30.655.131 25.283.281
30.655.131 25.283.281
5.300 21.243
145.949 45.605
151.249 66.848
151.249 66.848
30.806.380 25.350.129
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geeld til kreditinstitutter
Geld til associerede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede gzldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note

2019 2018
kr. kr.

50.000 50.000
1.884.540 1.436.218
1.934.540 1.486.218
15.836 19.409
15.836 19.409
1.662.109 1.455.857
20.355.219 16.435.600
3.512.239 3.377.153
25.529.567 21.268.610
1.824.460 1.035.000
91.560 84.784
0 22.776
153.854 178.572
149.673 366.345
10.750 10.750
1.096.140 877.665
3.326.437 2.575.892
28.856.004 23.844.502
30.806.380 25.350.129

10

Penneo dokumentnggle: 1D1LF-P66LP-N55U5-Q25YT-4IBHC-DPMYY



1

FUN[)ER & H ENRIKSEN

Noter

2019 2018
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lenninger 241.000 100.000
241.000 100.000
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 135.086 129.891
Andre finansielle omkostninger 759.500 694.915
894.586 824.806
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 1.436.219 1.486.219
Arets resultat 0 448.321 448.321
Egenkapital 31. december 2019 50.000 1.884.540 1.934.540

11
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Noter
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2019 2019 na&ste ar efter 5 ar
Banker 1.455.857 2.809.929 1.147.820 684.374
Geld til kreditinstitutter 17.470.600  21.031.859 676.640 18.402.920
Geld til associerede
virksomheder 3377153 3.512.239 0 3.512.239
22.303.610  27.354.027 1.824.460  22.599.533

5 Hovedaktivitet

Selskabets formél er at eje og drive fast ejendom og dermed beslzgtet virksomhed.

6 Pants=tninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant oprindeligt tkr. 22.328 i grunde og bygninger.

Bogfert vaerdi grunde og bygninger pantsat udger tkr. udger t.kr. 30.379.

12
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