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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 9. maj 2022
Direktion

Henrik Holmgaard Bjerring Erik Werner Mollerup

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
8S

H
C-

N
H

6F
S-

KU
76

7-
BN

1J
A-

6Z
7L

P-
4P

EQ
Z



Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsrap-
porten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
loven.

Næstved, den 9. maj 2022
FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 62 87 77

Stig Henriksen H.D.
Registreret revisor
MNE-nr. mne17429
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS
Jernbanegade 56B
4690  Haslev

CVR-nr.: 35 86 02 58

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 20. maj 2014

Hjemsted: Faxe

Direktion Henrik Holmgaard Bjerring 
Erik Werner Mollerup 

Revisor FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Norgesvej 2
4700  Næstved
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS for 2021 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af ejendommes indtægter og omkostninger, samt andre eks-
terne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter gager og pensioner.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 20-35 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på vær-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter omfatter hensatte og periodiserede omkostninger vedrørende regn-
skabsåret afholdt de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 3.286.558 2.945.520

Personaleomkostninger 1 -482.950 -775.333

Resultat før af- og nedskrivninger 2.803.608 2.170.187

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -678.634 -651.375
Andre driftsomkostninger 0 -107.150

Resultat før finansielle poster 2.124.974 1.411.662

Finansielle omkostninger -739.723 -720.696

Resultat før skat 1.385.251 690.966

Skat af årets resultat -374.997 -258.456

Årets resultat 1.010.254 432.510

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 1.010.254 432.510

1.010.254 432.510
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 32.842.382 32.511.542
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 107.579 191.887

Materielle anlægsaktiver 32.949.961 32.703.429

Anlægsaktiver i alt 32.949.961 32.703.429

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.500 83.791
Andre tilgodehavender 81.700 156.337
Udskudt skatteaktiv 1.603 14.040
Periodeafgrænsningsposter 11.865 11.865

Tilgodehavender 102.668 266.033

Omsætningsaktiver i alt 102.668 266.033

Aktiver i alt 33.052.629 32.969.462
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 3.327.304 2.317.050

Egenkapital 3.377.304 2.367.050

Gæld til kreditinstitutter 21.249.575 21.914.906
Anden gæld 5.358.838 5.152.728

Langfristede gældsforpligtelser 2 26.608.413 27.067.634

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 765.901 965.366
Modtagne forudbetalinger fra kunder 103.488 127.413
Leverandører af varer og tjenesteydelser 31.250 18.750
Selskabsskat 112.560 210.332
Anden gæld 841.157 938.368
Periodeafgrænsningsposter 10.750 10.750
Deposita 1.201.806 1.263.799

Kortfristede gældsforpligtelser 3.066.912 3.534.778

Gældsforpligtelser i alt 29.675.325 30.602.412

Passiver i alt 33.052.629 32.969.462

Hovedaktivitet 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 2.317.050 2.367.050
Årets resultat 0 1.010.254 1.010.254

Egenkapital 31. december 2021 50.000 3.327.304 3.377.304
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 302.950 437.833
Pensioner 180.000 337.500

482.950 775.333

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 163.866 28.590 28.590 0
Gæld til kreditinstitutter 22.716.406 21.986.886 737.311 18.219.853
Anden gæld 5.152.728 5.358.838 0 6.109.271

28.033.000 27.374.314 765.901 24.329.124

3 Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at eje og drive fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant oprindeligt tkr. 28.055 i grunde og bygninger.
Bogført værdi grunde og bygninger pantsat udgør tkr. udgør t.kr. 32.842.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 
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jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
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Erik Werner Mollerup
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         tANMKYwrdr7FmfQ2pdAcxobJdrYrK7NsWCoZvK0nXAs=   To0drSslwjTlw9OBZm29Xl1VdtCRFVg0vBbhRXOuCCs=      AQAB           2022-06-01T05:13:08.941Z     ++uZVUKItHDPQwpN7PDKsqihwDC9C0iZhERIIv9YUYs=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 989457239517439367821374203950694181737612617205        


2789 Ledelsens regnskabserkl 2021
            DTX0E-EEAEO-Q0I05-X0KA0-SO4WN-C0EBO
            SHA-256
            647525dfce99b65182a57e705d4d31fad065c0c5b083ca054ca2637f40b94bad
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2789 PEP 2021
            CDKTE-K43L8-IEMDN-E4ZQQ-EB1HP-7466O
            SHA-256
            60489808b2349edc1e9c0751fedb0cb228b66f62c57af1db9dafd88763ff7406
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2789 Reelle ejere 2021
            5UKQN-NYC58-8QMN7-QEEAQ-ZGFWQ-QWE1T
            SHA-256
            2fc3b71a242ae394077bc89ad5438256411f5cb2399fea4ad4684765246a5800
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2789 Intern årsrapp 2021
            EUSOM-1O0IO-5DAO3-22C70-OX1Q8-A8OTN
            SHA-256
            36329225c59a3d97a5b2b2dd9f4472af6c6aa6eb04edd828e6dccd3d91170580
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2789 Selvangiv 2021
            0JAEI-ENI0P-5SIE0-F8U4C-SCVFM-6HX58
            SHA-256
            5bd892a7845d19a6d93df0f94202e1c4fb3f6adba08ad5759bab0a7fd117f3ff
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2789 Ekstern årsrapp 2021
            C8SHC-NH6FS-KU767-BN1JA-6Z7LP-4PEQZ
            SHA-256
            afd9b79066e3ea8fe783d7cbf2880f06cc47dedba11e8e22aedd36900f6c0f3d
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAyLjAuNTAwNS42MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTMwODI2MzE=
  document_digests W3sia2V5IjoiRVVTT00tMU8wSU8tNURBTzMtMjJDNzAtT1gxUTgtQThPVE4iLCJkaWdlc3QiOiIzNjMyOTIyNWM1OWEzZDk3YTViMmIyZGQ5ZjQ0NzJhZjZjNmFhNmViMDRlZGQ4MjhlNmRjY2QzZDkxMTcwNTgwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQzhTSEMtTkg2RlMtS1U3NjctQk4xSkEtNlo3TFAtNFBFUVoiLCJkaWdlc3QiOiJhZmQ5Yjc5MDY2ZTNlYThmZTc4M2Q3Y2JmMjg4MGYwNmNjNDdkZWRiYTExZThlMjJhZWRkMzY5MDBmNmMwZjNkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WFUwQ0QtVjZTS0QtR1VYQUUtOEdFN0ItNkxZUFotTUVXT1c=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMSAwNjowOToxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         gQV2SZsmjJBPu1sChEbA0iTzLT5YFEgxXAJT0f13zqA=   C4JKqMl9+WkW0wtqHgyuQDgQPZ/+MN99irjeFnNPvgk=      AQAB           2022-06-01T07:36:39.255Z     hs3+a38Om6YFmRP7wIuwd7h851Tkw6V4U772WkiRy5o=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 1022580469949698318438950051512829008545469389967        


2789 Genforsprot 2021
            LAM5Z-V5SZP-VL8E6-SYA74-8H4TT-F7HEE
            SHA-256
            3cb4f239ba780d019ca30836676e1325d211fd8158c0d36e0f0210b9746b9824
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2789 Ekstern årsrapp 2021
            C8SHC-NH6FS-KU767-BN1JA-6Z7LP-4PEQZ
            SHA-256
            afd9b79066e3ea8fe783d7cbf2880f06cc47dedba11e8e22aedd36900f6c0f3d
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  2022-06-01 07:36:29 UTC   Erik Werner Mollerup        80.167.119.49     The document was viewed by the signer                                                                                                                             
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  2022-06-01 07:36:41 UTC   Erik Werner Mollerup        80.167.119.49     The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, dirigent  
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