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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 2. marts 2023
Direktion

Henrik Holmgaard Bjerring Erik Werner Mollerup
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsrap-
porten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
loven.

Næstved, den 2. marts 2023
FUNDER OG HENRIKSEN REVISION
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 62 87 77

Stig Henriksen H.D.
Registreret revisor
MNE-nr. mne17429
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS
Jernbanegade 56B
4690  Haslev

CVR-nr.: 35 86 02 58

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 20. maj 2014

Hjemsted: Faxe

Direktion Henrik Holmgaard Bjerring 
Erik Werner Mollerup 

Revisor FUNDER OG HENRIKSEN REVISION
Godkendt revisionsanpartsselskab
Norgesvej 2
4700  Næstved
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS for 2022 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af ejendommes indtægter og omkostninger, samt andre eks-
terne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter gager og pensioner.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 20-35 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på vær-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter omfatter hensatte og periodiserede omkostninger vedrørende regn-
skabsåret afholdt de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 3.888.029 3.286.558

Personaleomkostninger 1 -613.967 -482.950

Resultat før af- og nedskrivninger 3.274.062 2.803.608

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -685.462 -678.634

Resultat før finansielle poster 2.588.600 2.124.974

Finansielle omkostninger -768.243 -739.723

Resultat før skat 1.820.357 1.385.251

Skat af årets resultat -452.795 -374.997

Årets resultat 1.367.562 1.010.254

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 1.367.562 1.010.254

1.367.562 1.010.254
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 36.600.441 32.842.382
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 30.522 107.579

Materielle anlægsaktiver 36.630.963 32.949.961

Anlægsaktiver i alt 36.630.963 32.949.961

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 60.256 7.500
Andre tilgodehavender 65.653 81.700
Udskudt skatteaktiv 12.238 1.603
Periodeafgrænsningsposter 169.112 11.865

Tilgodehavender 307.259 102.668

Omsætningsaktiver i alt 307.259 102.668

Aktiver i alt 36.938.222 33.052.629

9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
80

O
H

-0
AQ

CO
-Q

4T
N

3-
5H

H
V5

-8
D

4M
M

-A
G

FP
I



Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 4.694.866 3.327.304

Egenkapital 4.744.866 3.377.304

Gæld til kreditinstitutter 22.758.213 21.249.575
Anden gæld 5.574.204 5.358.838

Langfristede gældsforpligtelser 2 28.332.417 26.608.413

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 1.192.284 765.901
Modtagne forudbetalinger fra kunder 139.508 103.488
Leverandører af varer og tjenesteydelser 77.836 31.250
Selskabsskat 349.430 112.560
Anden gæld 876.295 841.157
Periodeafgrænsningsposter 10.750 10.750
Deposita 1.214.836 1.201.806

Kortfristede gældsforpligtelser 3.860.939 3.066.912

Gældsforpligtelser i alt 32.193.356 29.675.325

Passiver i alt 36.938.222 33.052.629

Hovedaktivitet 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 3.327.304 3.377.304
Årets resultat 0 1.367.562 1.367.562

Egenkapital 31. december 2022 50.000 4.694.866 4.744.866
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Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 424.159 302.950
Pensioner 180.000 180.000
Andre omkostninger til social sikring 9.808 0

613.967 482.950

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 28.590 348.724 348.724 0
Gæld til kreditinstitutter 21.986.886 23.601.773 843.560 19.959.937
Anden gæld 5.358.838 5.574.204 0 5.574.204

27.374.314 29.524.701 1.192.284 25.534.141

3 Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at eje og drive fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant oprindeligt tkr. 30.446 i grunde og bygninger.
Bogført værdi grunde og bygninger pantsat udgør tkr. udgør t.kr. 36.600.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         0d1YijbpFz9xg6qo+rtFt2opPjLkt38SrsOrq3OW8PU=   +jJR3Lgxf+kgQ2O0Gq9uskntBJrtRj2nRIegasDaNnk=      AQAB           2023-04-21T08:44:43.679Z     kQcUNRmoHBEexfTOuQO02XSqLLw+YGJn9Wak4QRDg8c=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 483399963534770924740549011794473257163148420592        


2789 Ledelsens regnskabserkl 2022
            P66DQ-IVO0D-0GNFE-4SN5U-DEQNN-QDEP8
            SHA-256
            45d37bbdc683bb7d23c11d45237ae2eb637b01c666187e75bf9c9d3bf4b982be
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2789 PEP 01-03-2023
            QLSTH-M8GON-H8ZAL-UVVWU-EOTSD-7YFCW
            SHA-256
            27e7d9d6d4b42015981e43b9038b99b4e5e83a77812c0efcb770de35cbc0b96b
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2789 Reelle ejere 2022
            QS7DX-QLXIX-76NEB-215LZ-SPES2-LKPLK
            SHA-256
            135036eb10320bcf649782cb727243cc3e71fdf3a3da5398a8c7f67cf0b66be0
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2789 Ekstern årsrapp 2022
            Q80OH-0AQCO-Q4TN3-5HHV5-8D4MM-AGFPI
            SHA-256
            6530044484f86f2c81f2b440eb572288ee2b93d03e3c9374d4285eb384fc3783
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2789 Genforsprot 2022
            CCSXI-UESGN-A7EBX-PCM1N-25E42-UHOXE
            SHA-256
            3764c85facebb65554ba6c644695987d4498a5769ec6e023b5b04b97660e2d75
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2789 Intern årsrapp 2022
            VAET5-4HG0Q-HEM13-XQ5CG-1IM7X-BKEBX
            SHA-256
            4098c2e20f28ed96b9b59803982d5b255d53f618c4f3cae938cd955fa6461250
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2789, Selvangiv 2022
            E3Z5P-QH1YB-U7QC8-QWC2K-2USQK-UXUS2
            SHA-256
            1692bee6fc18be5e0e0a6f283747985cb5185c67676902fc4bdfd4015a10a486
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
  
 
 
 
 
 
 bp5YRU93Ul+sUKhzGK1I0TKXOg6CBmiNQOFlzHs8Tbk=


 
XLCKLqigRRoKF7ONi85Z6ylyQ7z0MuusK2wwaKpj9AAqKCC4Om1jcjFxra7l0y5oqZQIVt2eQrlX
aRCPtU/WefAWMnqnh8yDxu0n/EtApjvWHYrnG9ZpCn1+o/SungwQ98u1bEW/lggO5E3yf5BhLqpW
Au4HrIweXeucJD1ppUqo8DS5r2dlvkbqYMmnxli7A3OrkeEDtlztIUSwpUi61ZvM9HxYPwOZvIt3
INRvt0VYFQW6nucFZ1O+TJXh0PtrKg15DwQk/rcxx1kT+JZHnXw7nsdCpe0YEU4yBowcJagShZhD
WCnIaV9dTWR7FxaM9Cfm5IJUgO+BUzO9XeIwyA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRjd05qUTROekE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UkZCWE1FWXRWVmhWUlU0dFVUZE1Wa0l0UVZVeFZqUXRXa2hGUkRjdFEwSmFTVlk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAyMSAxMDo0OToyNyBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


         +L6srJmS+GLRXQ+xD00U8NfHLLm1dCP6lqPL3eIBpRc=   Vm2qcUk1Ti9nnnFMBIO6uublW3xF0n7fRW4GWTtiUOc=      AQAB           2023-04-21T08:52:16.461Z     FZVJqEQPvmmryLb/QNap4GO7tdM8gM+XCM/ccNX/l7U=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 744695142598515220631703157148220431346367573610        


  
 
 
 
 
 
 nCf98aQFJEyUUgSN0l2AERTaur2mcM1YCiHsFddL3qc=


 
RkdYR3yI5WD64QXEioV0bqYaivwQC1tcyKZ2a/Zuet/6cXJ1soSVOa11c4bERZMZBdrABjYLVGqi
VNQ/Q/e45J3+RJQzO3ISSNaeDIOKvuUPQfY+HbiIlBMIY3DE9OmsymspXPFowJU9i6kshTNsPA+/
7soiiV/Lmdj6HpWqO2vQbuMxaFUKwF9bqJZDfX46pQA+YQ62A4LuxZxt9w9b1I87ZMTithbavVu5
je7KhjsYea+ibdNy/KfwByCvXji9INYEZ1FJh2BsUKXVPFl02LGxrRubxp1Qfkc3D/jJRT42EdYH
8ad/KLJhKp0Dn2WOHQMIsWPcVv6aUJXD3B1G+Q==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzExMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMTIuMC4xNzIyLjM5
  signingRequestId MTcwNjQ4NzE=
  document_digests 
  _challenge RVFNWVAtQVdZUFktS1ozMFMtNVVCOE0tNzg3V04tQTBJWkU=
  TimeStamp MjAyMy0wNC0yMCAxMjoyNDo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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