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FUNDER & HENRIKSEN

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 30. marts 2021
Direktion

Henrik Holmgaard Bjerring Erik Werner Mollerup
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FUNDER & HENRIKSEN

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS for regnskabsa-
ret 1. januar - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og ¢vrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrg-
rende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Neastved, den 30. marts 2021

FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 62 87 77

Stig Henriksen H.D.
Registreret revisor
MNE-nr. mnel7429
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Selskabet

Direktion

Revisor

FUNDER & HENRIKSEN

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS
Jernbanegade 56B
4690 Haslev

CVR-nr.: 358602 58

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 20. maj 2014

Hjemsted: Faxe

Henrik Holmgaard Bjerring
Erik Werner Mollerup

FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Norgesvej 2

4700 Neaestved
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FUNDER & HENRIKSEN

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS for 2020 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af ejendommes indtegter og omkostninger, samt andre eks-
terne omkostninger.
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FUNDER & HENRIKSEN

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.
Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter gager og pensioner.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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FUNDER & HENRIKSEN

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 20-35 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar S5ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa ver-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under oms®tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.
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FUNDER & HENRIKSEN

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter hensatte og periodiserede omkostninger vedrgrende regn-
skabsaret afholdt de efterfglgende ar.
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FUNDER & HENRIKSEN

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note

2020 2019
kr. kr.

2.945.520 2.348.102
-775.333 -241.000
2.170.187 2.107.102
-651.375 -562.195
-107.150 0
1.411.662 1.544.907
0 281
-720.696 -894.586
690.966 650.602
-258.456 -202.281
432.510 448.321
432.510 448.321
432.510 448.321
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FUNDER & HENRIKSEN

Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlgegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2020 2019
kr. kr.

32.511.542  30.378.944
191.887 276.187
32.703.429  30.655.131
32.703.429  30.655.131
83.791 5.300
156.337 145.949
14.040 0
11.865 0
266.033 151.249
266.033 151.249
32.969.462  30.806.380
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FUNDER & HENRIKSEN

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 2.317.050 1.884.540
Egenkapital 2.367.050 1.934.540
Henseattelse til udskudt skat 0 15.836
Hensatte forpligtelser i alt 0 15.836
Banker 0 1.662.109
Geld til kreditinstitutter 21.914.906  20.355.219
Anden geld 5.152.728 3.512.239
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 27.067.634  25.529.567
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 2 965.366 1.824.460
Modtagne forudbetalinger fra kunder 127.413 91.560
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.750 6.507
Selskabsskat 210.332 153.854
Anden gald 938.368 143.166
Periodeafgransningsposter 10.750 10.750
Deposita 1.263.799 1.096.140
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.534.778 3.326.437
Gealdsforpligtelser i alt 30.602.412  28.856.004
Passiver i alt 32.969.462  30.806.380
Hovedaktivitet 3

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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FUNDER & HENRIKSEN

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 1.884.540 1.934.540
Arets resultat 0 432.510 432.510
Egenkapital 31. december 2020 50.000 2.317.050 2.367.050

11

Penneo dokumentnagle: OKVLB-ECK70-O7FW1-3F3QB-IUTAS-CM1LT



FUNDER & HENRIKSEN

Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 437.833 241.000
Pensioner 337.500 0
775.333 241.000
Gennemsnitligt antal besk&eftigede medarbejdere 2 2
2 Langfristede galdsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2020 2020 neste ar efter 5 ar
Banker 2.809.929 163.866 163.866 0
Geld til kreditinstitutter 21.031.859  22.716.406 801.500  19.461.443
Anden geld 3.512.239 5.152.728 0 5.152.728
27.354.027  28.033.000 965.366  24.614.171

3 Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at eje og drive fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant oprindeligt tkr. 28.055 i grunde og bygninger.

Bogfgrt vaerdi grunde og bygninger pantsat udggr tkr. udger t.kr. 32.512.
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