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FUNDER & OSTENFELD

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 7. maj 2018
Direktion

Henrik Holmgaard Bjerring Erik Werner Mollerup



FUNDER & OSTENFELD

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS for regnskabsa-
ret 1. januar - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedreren-
de integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Nestved, den 7. maj 2018
Funder & Ostenfeld Revision

Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 62 8777

Stig Henriksen H.D.
Registreret revisor
MNE-nr. mnel7429
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Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS
Lysholm Ovenvej 18
4690 Haslev

CVR-nr.: 35860258

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 20. maj 2014

Hjemsted: Faxe

Henrik Holmgaard Bjerring
Erik Werner Mollerup

Funder & Ostenfeld Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab
Norgesvej 2

4700 Neestved



FUNDER & OSTENFELD

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formaél er at eje og drive fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pd kr. 521.868, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 970.968.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jernbanegade, Haslev ApS for 2017 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Bruttoresultat

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid
Ovrige bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.200 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.
Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé veer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pé vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter hensatte og periodiserede omkostninger vedrerende regn-
skabséret atholdt de efterfolgende ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note

2017 2016
kr. kr.

1.791.804 836.545
-322.889 -155.414
1.468.915 681.131
-730.546 -390.056
738.369 291.075
-216.501 -65.071
521.868 226.004
521.868 226.004
521.868 226.004
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2017 2016
kr. kr.

21.413.889 13.588.252
226.790 0
21.640.679 13.588.252
21.640.679 13.588.252
4.500 28.400
30.056 0
0 3.035
34.556 31.435
34.556 31.435
21.675.235 13.619.687
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 920.968 399.100
Egenkapital 2 970.968 449.100
Hensattelse til udskudt skat 16.764 0
Hensatte forpligtelser i alt 16.764 0
Geld til kreditinstitutter 15.341.277 9.133.981
Langfristede gzldsforpligtelser 3 15.341.277 9.133.981
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 957.159 1.295.316
Modtagne forudbetalinger fra kunder 85.517 40.810
Geld til associerede virksomheder 3.247.262 2.082.839
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 159.288 153.288
Selskabsskat 186.702 79.090
Anden geld 0 310
Periodeafgraensningsposter 30.750 30.750
Deposita 679.548 354.203
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.346.226 4.036.606
Gaeldsforpligtelser i alt 20.687.503  13.170.587
Passiver i alt 21.675.235  13.619.687
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter til Arsrapporten

2017 2016
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 104.423 31.161
Andre finansielle omkostninger 626.123 358.895
730.546 390.056
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2017 50.000 399.100 449.100
Arets resultat 0 521.868 521.868
Egenkapital 31. december 2017 50.000 920.968 970.968

Selskabskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 10.429.297 16.298.436 957.159 13.039.643
10.429.297  16.298.436 957.159  13.039.643

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 16.298, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 21.641.
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