MB Ejendomme ApS

Lundsbjerg Industrivej 47
6200 Aabenraa

CVR-nr. 35 85 96 16

N X

)
b

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab

Haderslevvej 6

6200 Aabenraa

T 7462 4949

E aabenraa@revisor.dk
W  www.revisor.dk

CVR nr. 29 69 56 36

FSR - danske revisorer

Arsrapport for perioden 1. juli 2016 til 30. juni 2017

(4. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsam-

ling den 18. december 2017

Dirigent

Aabenraa

Haderslev

Padborg

Ribe

Tinglev

Tonder Tal tal med os

This document has esignatur Agreement-ID: 4d71b543SSyrX7746305




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erkleeringer

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni
Balance 30. juni
Egenkapitalopggrelse

Noter til drsrapporten

al

oL

Side

11
12

This document has esignatur Agreement-ID: 4d71b543SSyrX7746305




JIU) AJ
@

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for MB Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2016 -

30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 18. december 2017

Direktion

Mogens Bergendorff Olsen
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i MB Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for MB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaering i henhold til anden lovgivning, aftale og @vrig regulering
Overtraedelse af reglerne omkring indberetning af fri bolig
Selskabet har ikke indberettet fri bolig. Forbeholdet kan veere ansvarspadragende for ledelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vor ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 18. december 2017

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Lars Duisberg Jgrgensen
Statsautoriseret revisor

This document has esignatur Agreement-ID: 4d71b543SSyrX7746305




@)
oz

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et underskud pa kr. 54.516, og selskabets balance pr.

30. juni 2017 udviser en egenkapital pa kr. 3.974.268.

Selskabets ejendomsportefglie har en regnskabsmeessig veerdi pa 29 mio. kr. Det er ledelsens
opfattelse, at den reelle veerdi af ejendommene udggr 35,5 mio. kr. Arsregnskabet udviser en
egenkapital pa 4 mio. kr., hvor ejendommene er indregnet til kostpris med fradrag af afskrivninger.
Safremt ejendommene ville vaere indregnet til markedsvaerdien pa 35,5 mio. kr. ville drsregnskabet
udvise en egenkapital pa mellem 9 og 10 mio. kr.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MB Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindteegter med fradrag af ejendomskostninger og andre
eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter indregnes med de indtzegter, der vedrgrer regnskabsaret.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger til vedligeholdelse, forsikring, offentlige afgifter,
forbrug mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger, amortisering af lan samt tilleeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaassigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25-50 ar 78 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 méneder,
og som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for
veerdieendringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra pos-
ter, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgezld beregnet som lanets underliggende kontant-
vaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Bruttofortjeneste 878.352 1.019.415
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -128.802 -125.385
Resultat fgr finansielle poster 749.550 894.030
Finansielle indteegter 1 16.958 19.084
Finansielle omkostninger -835.880 -780.960
Resultat fgr skat -69.372 132.154
Skat af arets resultat 14.856 -56.625
Arets resultat -54.516 75.529
Overfgrt resultat -54.516 75.529

-54.516 75.529
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Selskabsskat

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiverialt

Al

)
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Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
29.219.705 28.629.947
2 29.219.705.- 28.629.947
29.219.705 28.629.947
1.495 831.437
14.856 0
16.351 831.437
16.351 831.437
29.236.056 29.461.384
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzald

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

X
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Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
50.000 50.000
3.924.268 3.978.784
3.974.268 4,028.784
8.226.097 8.613.273
13.808.900 13.674.022
3 22.034.997 22.287.295
3 800.000 800.000
1.591.956 1.596.516
269.527 255.388
0 11.792
66.906 68.549
498.402 413.060
3.226.791 3.145.305
25.261.788 25.432.600
29.236.056 29.461.384
4
5
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. juli 2016
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2017

o
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Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat lalt
50.000 3.978.784 4.028.784
0 -54.516 -54.516
50.000 3.924.268 3.974.268
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Noter
2016/17 2015/16
kr. kr.
1 Finansielle indteegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 16.958 19.084
16.958 19.084
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. juli 2016 29.036.992
Tilgang i arets Igb 718.560
Kostpris 30. juni 2017 29.755.552
Af- og nedskrivninger 1. juli 2016 407.045
Arets afskrivninger 128.802
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 535.847
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017 29.219.705
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld Geeld Afdrag Restgeeld
1.juli 2016 30. juni 2017 naeste ar efter5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 9.013.273 8.626.097 400.000 6.900.000
Andre kreditinstitutter 14.074.022 14.208.900 400.000 11.800.000
23.087.295 22.834.997 800.000 18.700.000

12

This document has esignatur Agreement-ID: 4d71b543SSyrX7746305




] A

IO
CE

s

Noter

a4

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med Stubbazk af 23 Holding ApS og haefter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties. :

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

P& selskabets ejendomme er der tinglyst fglgende heeftelser:
Realkreditinstitutter kr. 10.942.895.

Ejenpantebreve til sikkerhed for bankgeeld kr. 26.574.687

Udlzeg vedrgrende tilknytte virksomhed under konkurs kr. 183.513.
Grunde og bygninger er i balancen opfgrt til kr. 29.219.705.

Herudover er der tinglyst vedtaegter pantstiftende med kr. 15.000 samt sélgs -og
pantsatningsforbud pd en ejendom.

13

This document has esignatur Agreement-ID: 4d71b543SSyrX7746305




Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Mogens Bergendorff Olsen
Som Direktgr

Underskrevet med privat NemID NEM ID
PID: 9208-2002-2-890563398442
Tidspunkt for underskrift: 18-12-2017 kl.: 10:54:45

Mogens Bergendorff Olsen
Som Dirigent

Underskrevet med privat NemID NEM ID
PID: 9208-2002-2-890563398442
Tidspunkt for underskrift: 18-12-2017 kl.: 11:22:09

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Lars Duisberg Jorgensen
Som Revisor

Underskrevet med NemID medarbejdersignatur NEM ID
RID: 80046972
Tidspunkt for underskrift: 18-12-2017 kl.: 11:08:26

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures. With esignatur’s solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at vwawv.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 4d71b543SSyrX7746305



