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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 for MB Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 30.

Direktion

Mogen gendorff Olsen
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Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i MB Ejendomme ApS
Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MB Ejendomme ApS for regnskabséret 1.
juli 2015 - 30. juni 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vor udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Dette kreaever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
leegger og udferer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vor konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krazve-
de supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning, aftale og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har ikke indberettet fri bolig. Forholdet kan vare ansvarspadragende for ledelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet.
Aabenraa, den 30. november 2016

Revisioascentret Aabenraa

dt reﬁaldieselskab s/
", 6

uisberg Jorgensen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pé kr. 75.529, og selskabets balance
pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pé kr. 4.028.784.

Selskabets ejendomsportefelje har en regnskabsmaessig vaerdi pa 28,6 mio. kr. Det er ledelsens
opfattelse, at den reelle vaerdi af ejendommene udger 34,9 mio. kr. Arsregnskabet udviser en
egenkapital pd 4 mio. kr., hvor ejendommene er indregnet til kostpris med fradrag af
afskrivninger. Séfremt ejendommene ville veere indregnet til markedsveerdien pé 34,9 mio. kr.
ville arsregnskabet udvise en egenkapital pa mellem 8 og 9 mio. kr.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Al

o
© &

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MB Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfly-
de, selskabet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindteegter samt andre driftsindteegter med fradrag af
ejendomsomkostninger.

Huslejeindtaegter

Huslejeindtaegter indregnes med de indtaegter, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger til vedligeholdelse, forsikring, offentlige
afgifter, forbrug mv.

Andpre driftsindtzegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomheder-
nes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer
my. ‘

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af 1&n
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.



Al

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25-50 ar 78 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pé veer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Udbytte
Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Andring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldne-

perioden.

Prioritetsgeeld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel

vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni
Note 2015/16 2014/15
k. kr.
Bruttofortjeneste 1.019.415 704.077
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver -125.385 -285.680
Resultat for finansielle poster 894.030 418.397
Finansielle indteegter 1 19.084 0
Finansielle omkostninger -780.960 -592.238
Resultat for skat 132.154 -173.841
Skat af arets resultat -56.625 104.293
Arets resultat 75.529 -69.548
Overfort resultat 75.529 -69.548
75.529 -69.548
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Al

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
28.629.947  30.050.332
2 28.629.947  30.050.332
28.629.947  30.050.332
0 5.400
831.437 76.394
831.437 81.794
831.437 81.794
29.461.384  30.132.126
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Balance 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geald til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

A

&

Note 2015/16 2014/15
kr, kr.
50.000 50.000
3.978.784 3.903.256
3 4.028.784 3.953.256
8.613.273 9.033.511
13.674.022  14.077.967
4 22.287.295  23.111.478
- 800.000 722.400
1.596.516 1.568.130
255.388 286.455
11.792 0
68.549 46.177
413.060 444.230
3.145.305 3.067.392
25.432.600  26.178.870
29.461.384  30.132.126
5
6

12



Noter

1 Finansielle indtaegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015
Kostpris 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2016

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2015
Arets resultat
Egenkapital 30. juni 2016

‘Al
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2015/16 2014/15
k. kr.
19.084 0
19.084 0
Grunde og
bygninger
29.036.992
29.036.992
281.660
125.385
407.045
28.629.947
Selskabs- Overfort
kapital resultat Talt
50.000 3.903.255 3.953.255
0 715.529 75,529
50.000 3.978.784 4.028.784
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Noter

Selskabskapitalen har udviklet sig séledes:

2015/16 2014/15 2013/14

kr. kr. kr.
Selskabskapital 1. juli 2015 50.000 50.000 0
Tilgang i aret 0 0 50.000
Selskabskapital 50.000 50.000 50.000
4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld Gald Afdrag Restgeld

1.juli 2015 30. juni 2016 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 9.391.511 9.013.273 400.000 7.000.000
Andre kreditinstitutter 14.442.367 14.074.022 400.000 12.000.000
23.833.878  23.087.295 800.000 19.000.000

S Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med Stubback af 23 Holding ApS og hafter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat p& udbytter, renter og

royalties.

Hzeftelser i forbindelse med spaltning
Selskabet er stiftet ved en spaltning af Skadeservice-Syd A/S den 14. maj 2014. Selskabets

aktiver og geeld er overdraget fra Skadeservice-Syd A/S. I forbindelse med spaltningen
overtog MB Ejendomme ApS de langvarige geeldsforpligtelser fra selskabet, herunder gald
til realkreditinstitutter og gvrige kreditinstitutter samt selskabsskat. Disse er indregnet i
dbningsbalancen pr. 1. juli 2013. De forpligtelser, der fortsat resterer fra selskabets stiftelse er

indregnet i balancen pr. 30. juni 2016.

Iregnskabséret 2014/15 er der afsat konkursdekret vedrerende Skadeservice-Syd A/S. Det er
selskabets opfattelse, at alle forpligtelser mv., der kan henfares til spaltningen og den
konkursramte tilknyttede virksomhed er indregnet i balancen som forpligtelser, og at der ikke
er yderliggere forpligtelser i relation til den konkursramte tilknyttede virksomhed.
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Noter

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

P4 selskabets ejendomme er der tinglyst felgende heftelser:
Realkreditinstitutter kr. 9.516.000

Ejerpantebreve til sikkerhed for bankgaeld kr. 18.240.000

Udleeg vedrerende tilknyttet virksomhed under konkurs kr. 183.513.
Grunde og bygninger er i balancen ofert til kr. 28.629.947.

Herudover er der tinglyst vedtaegter pantstiftende med kr. 15.000 samt salgs- og
pantsatningsforbud pé en ejendom.

15



