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Jespersen Invest ApS

Selskabsoplysninger
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5000 Odense C
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Jespersen Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Jespersen Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 17. maj 2023

Direktion

Jorgen Jespersen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.
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Jespersen Invest ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Jespersen Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Jespersen Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere drsrapporten 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 17. maj 2023

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER

CVR-nr. 21 44 75 87

Jakob Badker
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23279
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Jespersen Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme og anden hermed beslagtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.

Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2022 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 1.288.375, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 7.669.739.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Jespersen Invest ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte
Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2022 2021

kr. kr.
3.256.213 4.188.951
-796.846 -770.478
2.459.367 3.418.473
-262.283 -198.593
2.197.084 3.219.880
62.371 0
-652.981 -742.605
1.606.474 2.477.275
-318.099 -523.844
1.288.375 1.953.431
73.625 71.500
1.214.750 1.881.931
1.288.375 1.953.431




Jespersen Invest ApS

Balance 31. december

Note
Aktiver
Grunde og bygninger 4
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 4

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2022 2021

kr. kr.
47.070.942 44.955.237
0 0
47.070.942 44.955.237
47.070.942 44.955.237
49.409 0
102.620 50.852
152.029 50.852

0 762.851

152.029 813.703
47.222.971 45.768.940




Jespersen Invest ApS

Balance 31. december

Note 2022 2021
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 7.346.114 6.131.364
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 73.625 71.500
Egenkapital 7.669.739 6.452.864
Hensattelse til udskudt skat 98.658 39.983
Hensatte forpligtelser i alt 98.658 39.983
Geld til realkreditinstitutter 23.266.618  19.224.480
Langfristede gzldsforpligtelser 23.266.618  19.224.480
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 1.068.000 976.000
Banker 7.515.140 3.763.662
Geld til associerede virksomheder 4.524.849 4.447.454
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.796.085 1.783.396
Selskabsskat 77.424 274.336
Anden geld 1.206.458 8.806.765
Kortfristede gaeldsforpligtelser 16.187.956  20.051.613
Galdsforpligtelser i alt 39.454.574  39.276.093
Passiver i alt 47.222.971  45.768.940

Leje- og leasingforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Jespersen Invest ApS

Egenkapital 1. januar 2022

Betalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapital 1. januar 2021

Betalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-

kapital resultat skabsaret Lalt
250.000 6.131.364 71.500 6.452.864
0 0 -71.500 -71.500
0 1.214.750 73.625 1.288.375
250.000 7.346.114 73.625 7.669.739
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret [ alt
250.000 4.249.433 70.625 4.570.058
0 0 -70.625 -70.625
0 1.881.931 71.500 1.953.431
250.000 6.131.364 71.500 6.452.864




Jespersen Invest ApS

Noter

1 Personaleomkostninger

Lonninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
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2022 2021

kr. kr.
728.826 696.130
37.851 45.032
30.169 29.316
796.846 770.478
2 2
262.283 198.593
262.283 198.593
89.743 88.182
563.238 654.423
652.981 742.605




Jespersen Invest ApS

Noter
4 Materielle anleegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel

bygninger og inventar
Kostpris 1. januar 2022 46.036.525 20.000
Tilgang 1 arets lob 3.380.948 0
Afgang 1 arets lob -1.050.000 0
Kostpris 31. december 2022 48.367.473 20.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 1.081.288 20.000
Arets afskrivninger 262.283 0
Tilbageforte ned- og afskrivninger pd athendede aktiver -47.040 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 1.296.531 20.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 47.070.942 0

S Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestdr af 250.000 anparter a nominelt kr. 1 eller multipla heraf. Ingen
anparter er tillagt serlige rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ar.
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Jespersen Invest ApS

Noter

2022 2021
kr. kr.
6 Hensaettelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2022 39.983 -59.525
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen 58.675 99.508
Hensxttelse til udskudt skat 31. december 2022 98.658 39.983
Forfaldstidspunkterne for udskudt skat forventes at blive:
0-1 ar 0 0
1-5 ar 0 0
>5 ar 98.658 39.983
Udskudt skat 31. december 2022 98.658 39.983
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 20.200.480  24.334.618 1.068.000  18.991.000
20.200.480  24.334.618 1.068.000  18.991.000
2022 2021
kr. kr.
8 Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et ar 0 44.138
0 44.138

FER FYNS ERHVERVSREVISION
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Jespersen Invest ApS

9

10

Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, tkr. 24.335, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2022 udger tkr. 47.071.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt tkr. 4.242 1 ovenstdende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 4.242 til sikkerhed for bankgeeld.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jespersen Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Jespersen Invest ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning, andre driftsindtegter og andre ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter ved salg indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber
har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lenrefusioner. Erstatninger indregnes,
ndr det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.
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Jespersen Invest ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende verdipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og in-
ventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen

direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi

Bygninger 50 ar 60 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsferes i1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Jespersen Invest ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele
1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indi-
kationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis den-
ne er lavere end den regnskabsmeessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaer-
diforringet, foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsverdi.
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Jespersen Invest ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEn-
dring 1 udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pd egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive

rente, s& forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lnets rest-
gald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa 1anoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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