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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for Mormet Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gram, den 30. maj 2023

Direktion

Robert Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Mormet Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Mormet Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 30. maj 2023

CKF Revision ApS

Godkendt revisionsfirma
CVR-nr.: 31782139

Carsten Feidenhansl

registreret revisor
mnel5253
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Mormet Invest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Vasentligste aktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Mormet Invest ApS
Arnum Ngrremark 30

6510 Gram

CVR-nr.: 35855130

Stiftet: 20. maj 2014

Kommune: Haderslev

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Robert Nielsen

CKF Revision ApS

Godkendt revisionsfirma

Norgesvej 51A

6100 Haderslev

Robert Nielsen, Arnum Ngrremark 30, 6510 Gram

Selskabets formal er kapitalbesiddelse.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste hovedaktiviteter er besiddelse i andre kapitalselskaber, investering i veerdipapirer
samt investering i fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme er som hovedregel medtaget til vurderinger beregnet ud fra en afkastmodel med
forrentning i niveau 5,0% vurderet ud fra beliggenhed samt ejendomstype. Det er ledelsens opfattelse, at
de forudseaetninger, som er lagt til grund for veerdianszettelserne, afspejler markedsforholdene og
ejendommenes markedsveerdi.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses som forventet.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Indteegter af kapitalandele.......ccccvveeeecieeiece e,
Andre driftsSindteegter .....ovviiii e
Andre eksterne omkostninger.........ccccceeeeeecciiieeee e,
Andre driftsomkostninger........cccccciieeeiii e,
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.......................

DRIFTSRESULTAT.......ociiiiiiiiiii

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder .........
Andre finansielle indtaegter......occcviieeeeii e,
Andre finansielle omkostninger .......ccccceeiveciiieeee e,

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

2 Skat af arets resultat ......occcveveeieiiiieceeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..ottt e e e e e e et eseeeesaeeens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cccoceeeeeiieeeeccieeeennen.
Arets nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode..............
OVErfart resultat ..o.ceeeeveenieeiie e

DISPONERET I ALT .....ooiiiiiiiii
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2022

477.709
44.368
-5.851
-20.549
0

495.677

39.387
197.563
-568.076

164.551

68.869

233.420

117.800
344.085
-228.465

233.420

2021
kr. 1000

445
30
-72
-136
-251

16

67
157
-3.611

-3.371

762

-2.609

114
612
-3.335

-2.609
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3  Investeri

ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

NESEJENAOMME. ....eeiiiiiiieeiiiee e ccteee et et e e eerreeeeees

Materielle anlaegsaktiver ............ccccceeiiiiieiiee e,

Kapitalandele i associerede virksomheder.........cccccceeeivennnnnnnnn.

Tilgodehavender hos associerede virksomheder........................

Finansielle anlaegsaktiver ............c..cccoooiiiieiiiii e,

ANLAEGSAKTIVER .........oooviiiiiiiiiiii

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccc..........
SeISKAbSSKAL. ... .vvveei ittt
Andre tilgodehavender .........ccoocvieiiciiiei e

Udskudt

Tilgodeh

LA L=F | A AV 2N

1] 1 o (=] ST

Andre veerdipapirer og kapitalandele ........ccccceeeeiveeiiciiee e,

Vaerdipapirer og kapitalandele ..............ccccccccovviiiiiniiininienn.

Likvide beholdninger ..............cccoooviiiiriii i,

OMSATNINGSAKTIVER.......ccoocieeeeeiieeeeeeee e

AKTIVER
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2022

300.000

300.000

976.419
336.758

1.313.177

1.613.177

1.990.748
20.379
2.926
830.369

2.844.422

10.824.712

10.824.712

3.014

13.672.148

15.285.325

2021
kr. 1000

300

300

632
328

960

1.260

3.586
30

762

4.387

11.131

11.131

15.522

16.782
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022
Virksomhedskapital.......cccooovveeiiiieii i 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode .......... 956.419
Overf@rt resultat ......cooveieei i 10.864.645
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........ccoceeeeviieeeeccieeeeennen. 117.800
EGENKAPITAL. ..ottt ettt et 12.063.864

Hensaettelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede
VIFKSOMAEAET ..ottt 134.168
HENSATTE FORPLIGTELSER............oevvuiiiieeeeeeeees 134.168
KreditinsStitutter....cvve e 2.548.004
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........ccooceeeeeevccnnnnnennn. 17.500
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccocvveeeiciieennns 521.789
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cc.ccooeieiiiiiieeiniieeeeen, 3.087.293
G/ELDSFORPLIGTELSER ........ccoocviiiiiiiieeniee e enie e s 3.087.293

PASSIVER ... ..ot 15.285.325

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2021
kr. 1000

125
612
11.093
114

11.944

1.751

1.751

2.468
26
593

3.087

3.087

16.782
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Mormet Invest ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .......cccoeeieiiieiicciee e
Virksomhedskapital ultimo ..............cccccoeeciiiiiiiiiccec e,

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode primo
Arets bevaegelse, resultatdispoONering.........oeeeeeeeeeeeeceeeeeenns

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode ultimo

Overfart resultat, primo.......ccccveeeeeee e
Arets reSUIat.......ceveveeeeeecceeee et
Foreslaet UdbYTEE .....cooviiiieeeiee e e

Overfart resultat Ultimo .............ccceeeeiiiiiiie e,

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo.........ccccceeeecuveeeennneen.
Foreslaet UdbYtte .......cocvieiiiiiei e
Udloddet Udbytte.....cccccvieeiiiiieiciee e

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo............................

EGENKAPITAL........ooiiiiiii
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2022

125.000

125.000

612.334
344.085

956.419

11.093.110
-110.665
-117.800

10.864.645

114.400
117.800
-114.400

117.800

12.063.864

2021
kr. 1000

125

125

0
612

612

14.428
-3.221
-114

11.093

800
114
-800

114

11.944
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NOTER

2021
2022 kr. 1000
1 Antal personer beskzeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
PErsONAIENOTE) ...cuvviie e 1 1
2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......ccccoeeciiieieeiiiiic e, -68.869 -762
Skat af drets resultatialt............cccoeoeeriieiieciecece e, -68.869 -762

Investerings-

ejendomme

3 Materielle anlaegsaktiver
Q0 1Y o o T oY 12 0 XS 462.521
Kostpris 31. december 2022 462.521
OPSKIIVNINGEL, PriMO..ceiiii it e et e e e e e e e srtr e e e e e e e e esnrraaeeeeaeeens -162.521
Opskrivninger 31. december 2022 -162.521
Materielle anlaegsaktiverialt ............ccccoiiiiiiiiie e 300.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme
udger 5,00% pr. 31. december 2022. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% point vil
reducere den samlede dagsveerdi med 100 tkr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdierne. Ejendom

som er frasolgt efter statusdagen er indregnet til salgspris fratrukken omkostninger. Arets
dagsveerdiregulering udger 0 tkr.

Side 11
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Mormet Invest ApS

NOTER

2021
2022 kr. 1000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og hazefter solidarisk og
ubegreenset sammen med de @vrige sambeskattede selskaber for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter
indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. 31. december 2022 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner
af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne
medfgre, at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der afgivet sikkerhed i depot. Veerdien af
sikkerhedsdepoter udggr pr. 31. december 2022 kr. 1.591.741.

Side 12
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Mormet Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Mormet Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Indtaegter af kapitalandele

Selskabets primzere aktivitet er at eje kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder. Indtaegter
fra kapitalandele er i overensstemmelse med arsregnskabsloven indregnet som nettoomsaetning i
resultatopggrelsen.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Side 13
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Mormet Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er administrationsselskab og sambeskattes med danske datterselskaber. Den danske skat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har
valgt at anse indre vaerdis metode som malemetode.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Side 14
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Mormet Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at deekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til
handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opggres pa
grundlag af den senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet heefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge

af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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