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CPH. Real Estate Valuation ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for CPH. Real Estate Valuation ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskalbs-

dret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskobe‘r er ikke revideret. Ledelsen erklcerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 15. juli 2023

Direktion

Morten Jensen
direkter

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsdr ikke skal re-
videres.



CPH. Real Estate Valuation ApS

Revisors erklcering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i CPH. Real Estate Valuation ApS

Vi har opstillet arsrapporten for CPH. Real Estate Valuation ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2022 pd grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og proesen-
tere d&rsrapporten i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekfi-
vitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstillingen af arsrapporten, er virkksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstiling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregn-
skabsloven.

Kgbenhavn, den 15. juli 2023

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

CPH. Real Estate Valuation ApS

CPH. Real Estate Valuation ApS
C/O Morten Jensen
Bjcelkevangen 4

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 35854509
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Hjemsted: Lyngby-Taarboek

Morten Jensen, direkter

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
@sterfeelled Torv 10, 1.

2100 Kgbenhavn &



CPH. Real Estate Valuation ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formdl har veeret at eje kapitalinteresser.



CPH. Real Estate Valuation ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CPH. Real Estate Valuation ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for vikksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg for hgjere regn-
skabsklasse.

Arsrapporten for 2022 er aflagtikr.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets ledelse besluttet af cendre regnskabspraksis med overgang fra mikrovirksomheder til
regnskabsklasse B.

Sammenligningstal er tilpasset den cendrede regnskabspraksis.

- Arets resultat efter skat ucendret med t.kr. 0.

- Balancesummen ucendret med t.kr. XX.

- Egenkapitalen ucendret med t.kr. XX.

Bortset fra ovenncevnte omréder er den anvendte regnskabspraksis ucendret i forhold til sidste
ar.

Generelt om indregning og madling

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indfjenes. Herudover indregnes vcer-
direguleringer af finansielle aktfiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens voerdi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Ars-
rapporten aflcegges, og som be- eller afkroefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.



CPH. Real Estate Valuation ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omscetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af netftoomscetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomscetning
Indtcegter vedrgrende tjenesteydelser, indregnes linecert, i takt med at ydelserne leveres.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, realiserede og
uredliserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilloeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivninger indeholder &rets nedskrivninger af finansielle aktiver.

Scerlige poster

Scerlige poster for regnskabsdret praesenteres scerskilt i en note. Scerlige poster har karakter af,
at veere betydelige og have en voesentlig indvikning pd selskabets proesentation af érsrappor-
ten, og ikke veere i direkte tilkknytning med selskabets normale aktivitet.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes fil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser males til kostpris. | tilfoelde, hvor kostprisen overstiger genindvin-
dingsvcerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Veerdiforringelse af anlcegsaktiver
Den regnskabsmcessige veerdi af kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer p& vecerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



CPH. Real Estate Valuation ApS

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer p& vcerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmaessige voerdi.

Genindvindingsvcerdi er den hgjeste voerdi af kapitalvoerdi og salgsvcerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvcerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede netto-
pengestremme fra anvendelse af aktivet eller akfivgruppen og forventede nettopengestramme
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, mdles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremftidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdiles til nettorealisationsvcerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transakfionsomkostninger. | efterfglgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vcerdi ved anvendelse af den effektive rente,
s& forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
lAneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandagrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Finansielle indtcegter
Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Overfert resultat

CPH. Real Estate Valuation ApS

december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

2 4.368 -2.999
54.791 75.150
-1.864.630 0
-186.711 -137.302
-1.992.182 -65.151
0 0
-1.992.182 -65.151
-1.992.182 -65.151
-1.992.182 -65.151




CPH. Real Estate Valuation ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

kr. kr.

Aktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser 3.500.000 5.364.630
Finansielle anlcegsaktiver 3.500.000 5.364.630
Anlcegsaktiver i alt 3.500.000 5.364.630
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.126.159 1.435.182
Tilgodehavender 1.126.159 1.435.182
Omscetningsaktiver i alt 1.126.159 1.435.182
Aktiver i alt 4.626.159 6.799.812




Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gceldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede goeldsforpligtelser
Anden gceld
Kortfristede gceldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

CPH. Real Estate Valuation ApS

Note 31.12.2022 31.12.2021

kr. kr.

50.000 50.000

-2.972 1.989.210

47.028 2.039.210

1.519.942 1.815.106

2.382.454 2.269.210

3 3.902.396 4.084.316

3 300.000 250.000

376.735 426.286

676.735 676.286

4.579.131 4.760.602

4.626.159 6.799.812

10



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

CPH. Real Estate Valuation ApS

Virksomheds- Overfort resul-

kapital tat | alt
50.000 1.989.210 2.039.210
0 -1.992.182 -1.992.182
50.000 -2.972 47.028

Virksomheds- Overfart resul-

kapital tat | alt
50.000 2.054.361 2.104.361
0 -65.151 -65.151
50.000 1.989.210 2.039.210

11



Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskoeftigede medarbejdere

2 Scerlige poster
Nedskrivning af finansielle aktiver

Nedskrivning af finansielle aktiver

CPH. Real Estate Valuation ApS

2022 2021
kr. kr.
1 1
-1.864.630 0
-1.864.630 0

Scerlige poster omfatter nedskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser ftil skannet nettoreali-
safionsveerdien, som falge af fald i markedet for virksomhedens aktiviteter.

3 Langfristede gceldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgceld
1. januar 2022 2022 nceste ar efter 5 &r
Banker 1.815.106 1.519.942 300.000 0
Selskabsdeltagere og ledelse 2.269.210 2.382.454 0 0
4.084.316 3.902.396 300.000 0

12
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