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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for CPH.
Real Estate Valuation ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 26. juni 2024

Direktion

Morten Jensen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i CPH. Real Estate Valuation ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CPH. Real Estate Valuation ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 26. juni 2024

One Revision

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3909 02 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mnel9760
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Kapitalinteresse

CPH. Real Estate Valuation ApS
C/O Morten Jensen
Bjelkevangen 4

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 35854509

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Morten Jensen

One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

Newsec Advisory A/S, Kgbenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at udgve radgivning indenfor
veerdiansaettelse af investeringsejendomme og deraf tilknyttet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -11.609 kr. mod 4.368 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
-335.651 kr. mod -1.992.182 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Kapitalberedskab
Selskabet har pr. statusdagen tabt sin kapital. Ledelsen har ivaerksat de forngdne tiltag til at reetablere

kapitalen. Det er saledes ledelsens opfattelse, at selskabets kapital vil blive reetableret inden for en
kortere arraekke.

Som fglge heraf er arsrapporten aflagt under forudsaetning om fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CPH. Real Estate Valuation ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalinteresser
Udbytte fra kapitalinteresser indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmaessige andel af arets resultat anses dette som indika
tion pa veerdiforringelse, der medfgrer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsveerdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere vaerdi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandele i kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veer-
diforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestresmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
pri-maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat base
ret pa hi-storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestresmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -11.609 4.368
2 Personaleomkostninger 0 0
Andre finansielle indtaegter 57.947 54.791
Nedskrivning af finansielle aktiver -319.660 -1.864.630
@vrige finansielle omkostninger -248.675 -186.711
Resultat fgr skat -521.997 -1.992.182
Skat af arets resultat 186.346 0
Arets resultat -335.651 -1.992.182
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -335.651 -1.992.182
Disponeret i alt -335.651 -1.992.182
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
Kapitalinteresser 2.849.537 3.500.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 330.803 0
Finansielle anlzegsaktiver i alt 3.180.340 3.500.000
Anlzegsaktiver i alt 3.180.340 3.500.000
Omszatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 186.346 0
Andre tilgodehavender 0 1.126.159
Tilgodehavender i alt 186.346 1.126.159
Omsaetningsaktiver i alt 186.346 1.126.159
Aktiver i alt 3.366.686 4.626.159
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat -338.623 -2.972
Egenkapital i alt -288.623 47.028
Geaeldsforpligtelser
3 Geeld til pengeinstitutter 1.126.322 1.519.942
4 Geld til selskabsdeltagere og ledelse 2.513.488 2.382.454
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.639.810 3.902.396
Kortfristet del af langfristet geeld 0 300.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.499 7.500
Anden geeld 0 369.235
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 15.499 676.735
Geaeldsforpligtelser i alt 3.655.309 4.579.131
Passiver i alt 3.366.686 4.626.159
1 Usikkerhed om going concern
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska-
pital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 1.989.210 2.039.210
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -1.992.182 -1.992.182
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -2.972 47.028
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -335.651 -335.651
50.000 -338.623 -288.623
CPH. Real Estate Valuation ApS - Arsrapport for 2023 11



Noter

2023

2022

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har pr. statusdagen tabt sin kapital. Ledelsen har ivaerksat de forngdne tiltag til at
reetablere kapitalen. Det er sdledes ledelsens opfattelse, at selskabets kapital vil blive reetableret

inden for en kortere arraekke.

Som fglge heraf er arsrapporten aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3. Geeld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 1.126.322 1.819.942
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -300.000
1.126.322 1.519.942
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
4. Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 2.513.488 2.382.454
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 2.513.488 2.382.454
Andel af gzeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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