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Heimstaden Danmark A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Heimstaden Danmark A/S

c/o Gorrissen Federspiel, H.C. Andersens Boulevard 12
1553 K gbenhavn V

CVR-nr.: 35852093
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Ivar Tollefsen, formand
Patrik Hall

Magnus Nordholm

Direktion
Patrik Hall

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 K gbenhavn C
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Heimstaden Danmark A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
K gbenhavn, den 19.05.2016

Direktion

Patrik Hall

Bestyrelse

Ivar Tollefsen Patrik Hall Magnus Nordholm
formand



Heimstaden Danmark A/S 3

Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Heimstaden Danmark A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Heimstaden Danmark A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

K gbenhavn, den 19.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Tim Kjagr-Hansen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet er at gje kapitalandele i selskaber, der investerer i fast g endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat er som forventet og er tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Selskabet har i 2016 kabt en raskke g endomme i hovedstadsomradet for i alt 1,4 miakr. Der er fra balanceda

gen og frem il i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 112, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Manglende sammenlignelighed
Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor der ikke er sasmmenligningstal i &rsregnskabet.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
| @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter sel skabsomkostninger mv.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmasssige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med Heimstaden Poseidon ApS. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion ved-
rerende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi-
geindre vaadi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014
Note Kr. Kr.
Andre driftsomkostninger (49.735) (32.500)
Driftsresultat (49.735) (32.500)
Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder 19.640.565 59.366.110
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 19.590.830 59.333.610
Skat af ordinaat resultat 1 11.688 7.963
Aretsresultat 19.602.518 59.341.573
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode 19.640.565 59.366.110
Overfert resultat (38.047) (24.537)
19.602.518 59.341.573
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Balance pr. 31.12.2015

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sel skabsskat

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
202.106.675 182.466.110

2 202.106.675 182.466.110
202.106.675 182.466.110
1.418.037 0

0 7.963

3 3.400.000 0
4.818.037 7.963

400.000 400.000

5.218.037 407.963
207.324.712 182.874.073
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014
Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 4 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 79.006.675 59.366.110
Overfart overskud eller underskud 122.937.416 122.975.463
Egenkapital 202.444.091 182.841.573
Skyldig sel skabsskat 1.950.996 0
Anden gadd 2.929.625 32.500
Kortfristede gaddsforpligtelser 4.880.621 32.500
Gaddsfor pligtel ser 4.880.621 32.500
Passiver 207.324.712 182.874.073
Eventualforpligtel ser 5
Ejerforhold 6

Koncernforhold 7
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10
Egenkapitalopger else for 2015
Reservefor
nettoop-
skrivning Overfort
efter indre overskud
Virksom- var disme- eller under-
hedskapital tode skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 59.366.110 122.975.463 182.841.573
Arets resultat 0 19.640.565 (38.047) 19.602.518
Egenkapital ultimo 500.000 _ 79.006.675 122.937.416 _ 202.444.091
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat (11.688) (7.963)
(11.688) (7.963)
Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
kr.
2. Finansielle anlasgsaktiver
Kostpris primo 123.100.000
Kostprisultimo 123.100.000
Opskrivninger primo 59.366.110
Andel of drets resultat 19.640.565
Opskrivninger ultimo 79.006.675
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 202.106.675
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Dattervirksomheder:
Heimstaden Poseidon Herlev ApS 100,00
3. Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf gramsningsposter vedrarer omkostninger vedrgrende erhvervelser i 2016.
Palydende Nominel
vaa di vaar di
Antal kr. kr.
4. Virksomhedskapital
Aktier 500.000 1,00 500.000

500.000 500.000



Heimstaden Danmark A/S 12

Noter

5. Eventualforpligtel ser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hadter derfor i henhold til selskabs-
skattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

Selskabets kapitadandele i Heimstaden Poseidon ApS med en regnskabsmeessig vaardi pa 202.106.675 kr. pr.
31. december 2015 er pantsat til sikkerhed for Heimstaden Poseidon ApS' realkreditgedd, der pr. 31. december
2015 udger 300.503.850 kr. Selskabet kautionerer tillige for realkreditgad den.

6. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende veardi:

Heimstaden AB, Malmg, Sverige

7. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

Fredensborg AS, Oslo, Norge
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Heimstaden AB, Malmg, Sverige



