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Ledelsepategning

Bestyrelse og direktion har dags dato afl@gtrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017
for Stay Management A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hesisigessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver ogdiabe stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse eaeanethd redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 15. august 2017

Direktion

Kim Karlsen

Bestyrelse

Cager Moltke-Leth Jagen Here Nonnemann Tom Lotz
Advokat

Lars Nggaard
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Den uafhsemjige revisors revisiongpategning

Til kapitalejeren i Stay Management A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Stay Managemegtfay regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resyltmrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af redeltaaf selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse mestnationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ariBylge disse standarder og krav er nsermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af se
skabet i overensstemmelse med internationale etexler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattedselet opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

JC-EUHY8

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ar«aignder giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere arfevaten interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab vaEentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansfa@rlay vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende foridaft, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fodsiftt medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerheg ém arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelserfejleng at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikikérimen er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale stagrdand revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinfation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som fglge af besvigelser eller fejl og kandmtrs som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydea de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uafhsemjige revisors revisiongpategning

Som led i en revision, der udfgres i overenssteseneled internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark,tiager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer ogewdf revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstkadigt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig féfiimation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsagefeil, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol mdevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteerdighe, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. °§O

g

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksism er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de =

regnskabsmeessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. §
W
) Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincipp%

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent@
usikkerhed forbundet med begileeder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderat,der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa g
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-:
heder eller forhold kan dog medfare, at selskdket lzengere kan fortsaette driften.
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o Tager vi stilling til den samlede preesentatisimyiktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejlamderliggende transaktioner og begivenheder
pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gversta@lédse om blandt andet det plagtiea omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessiggervationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhsemjige revisors revisiongpategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse mec
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse medndisabslovens krav. VWar ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15. august 2017

Christensen K eerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Elan Schairo

statsautoriseret revisor
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Selskabsplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Stay Management A/S

Nymgllevej 6

3540 Lynge

CVR-nr.: 35851941

Stiftet: 15. maj 2014

Hjemsted: Allergd

Regnskabsar: 1. maj 2016 - 30. april 2017

3. regnskabsar
Casper Moltke-Leth, Advokat
Jargen Hjere Nonnemann
Tom Lotz
Lars Ngrgaard

Kim Karlsen

Christensen Kjeeruif
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

GSA Ejendomme A/S
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Ledelsesberetnim

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at fungere som operatier enanagementselskab i relation til ejendomsdrift,
udlejning, service apartments og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger -10.920 t.kr. mod 1.118 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat som
forventet

Kapitalberedskab:
Selskabet har tabt sin egenkapital og er omfattet af bestemmelserne i selskabsloven om kapitaltab.

Selskabets moderselskab GSA Ejendomme A/S bar sthtusdagen besluttet at yde et koncerntilskud pa
20 mio. kr., hvorved egenkapitalen bliver reétadst. GSA Ejendomme A/S har herudover afgivet
hensigtserkleering om at sikre selskabets fortsatte drift for 2017/18.
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Resultatopggrelse 1. mia- 30. aoril

Note 2016/17 2015/16

Bruttotab -909.660 8.643

2 Personaleomkostninger -11.578.680 -7.036
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -9018.157 -163
Resultat far finansielle poster -13.406.497 1.444
Andre finansielle indteegter 12.890 10
@vrige finansielle omkostninger -592.586 -16
Resultat far skat -13.986.193 1.438

3 Skat af arets resultat 3.066.219 -320
Arets resultat -10.919.974 1.118
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 1.118
Disponeret fra overfart resultat -10.919.974 0
Disponeret i alt -10.919.974 1.118
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Balance 30. aril

Aktiver
Note 2017 2016

Anlaegsaktiver

4  Goodwill 700.000 800
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 700.000 800
5 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3.342.757 134
Materielle anleegsaktiver i alt 3.342.757 134
Anleegsaktiver i alt 4.042.757 934

Omseaetningsaktiver

Ravarer og hjeelpemateriale 65.741 103
Varebeholdninger i alt 65.741 103
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.702.091 3.495
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 249.450 0
Udskudte skatteaktiver 3.117.006 51
Andre tilgodehavender 20.346.067 1.079
Periodeafgreensningsposter 3.637.631 187
Tilgodehavender i alt 31.052.245 4.812
Likvide beholdninger 1.333.287 4.154
Omseaetningsaktiver i alt 32.451.273 9.069
Aktiver i alt 36.494.030 10.003
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Balance 30. aril

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Selskabsskat
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Kapitalberedskab
8 Eventualposter

2017 2016
500.000 500
-8.674.818 2.245
-8.174.818 2.745
4.400.000 300
4.400.000 300
0 379
0 379
0 25
1.344.408 3.704
36.510.217 279
379.196 343
1.692.059 1.628
342.968 600
40.268.848 6.579
40.268.848 6.958
36.494.030 10.003
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Noter

1. Kapitalberedskab
Selskabet har tabt sin egenkapital og er omfattet af bestemmelserne i selskabsloven om kapitaltab.

Selskabets moderselskab GSA Ejendomme A& efter statusdagen besluttet at yde et
koncerntilskud pa 20 mio. kr., hvovegenkapitalen bliver reetableret. GSA Ejendomme A/S har
herudover afgivet hensigtserkleering om at sikre selskabets fortsatte drift for 2017/18.

2016/17 2015/16
2.  Personaleomkostninger

Legnninger og gager 11.044.848 6.492

Pensioner 268.222 270
Andre omkostninger til social sikring 33.969 35 c;go
)
Personaleomkostninger i gvrigt 231.641 239 &
11.578.680 7.036 <
Q.
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 15 16 §
Heraf udger 4,1 mio. kr. hensaettelse til aktielan. S
S:‘j
2
3.  Skat af arets resultat -
Skat af arets resultat 0 379 g
Arets regulering af udskudt skat -3.066.219 -59 g
-3.066.219 320 3
o

30/4 2017 30/4 2016

4.  Goodwill
Kostpris 1. maj 2016 1.000.000 1.000
Kostpris 30. april 2017 1.000.000 1.000
Af- og nedskrivninger 1. maj 2016 -200.000 -100
Arets afskrivninger -100.000 -100
Af- og nedskrivninger 30. april 2017 -300.000 -200
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2017 700.000 800
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Noter

30/4 2017 30/4 2016

5.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. maj 2016 236.293 205
Tilgang i arets lgb 4.026.061 31
Kostpris 30. april 2017 4.262.354 236
Af- og nedskrivninger 1. maj 2016 -101.440 -39
Arets afskrivninger -818.157 -63
Af- og nedskrivninger 30. april 2017 -919.597 -102
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2017 3.342.757 134

6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. maj 2016 500.000 500
500.000 500

Aktiekapitalen bestar af 500.000 aktier a 1 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

7. Overfart resultat

Overfgrt resultat 1. maj 2016 2.245.156 1.127
Arets overfarte overskud eller underskud -10.919.974 1.118
-8.674.818 2.245
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8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet en operationel forpligtelse vedrgrende andre driftsmidler, som lgber frem til
31. oktober 2018. Forpligtelsen udger 30. april 2017 128 t.kr.

Selskabet har indgaet kontraktlige forpligtelser vedrarende leje af lokaler svarende til 57.165 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskgtnied GSA Invest ApS, CVR-nr. 75358210 som ad-

ministrationsselskab og haefter ubegreenset og siskdawed de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk meglvdge sambeskattede siedber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindetsed selskabsskatter udgar etstimeret maksimalt: O
t.kr. Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbilsgemed kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggar estimeret maksimalt: 945 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner sdlskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets heeftelse udger et andet belgb.

12
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Anvendt regnskabgraksis

Arsrapporten for Stay Management A/S er aflagt remsstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksseh valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt medk aidtjenes. Herunderdregnes veerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopglgen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og heatte forpligtelser samt tilbage&ter som folge af sendrede regn-
skabsmeaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigfremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sanigs, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelsiekostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til foigdge tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsaetning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsemnersé levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegteopaares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostningét keb af ravarer og hjeelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostningatisiiribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepmngensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbegdd personaleomkostninger fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

13
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Anvendt regnskabgraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostnimgedeholder renterindtaegter ogmkostninger. Finansielle indteeg-
ter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af aretsusle selskabsskat og aendring i kuat#t skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultdireige i egenkapitalen rdeden del, der kan henfg-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles fregj@ing af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsiiidraigksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Udviklingsprojekter, patenter og licenser
Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt,
at fastseette et palideligt sken over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 10 ar.

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af evelfiorventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkugmidirekte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fdigenrdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 areégdes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

14
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Anvendt regnskabgraksis

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metodémnettorealisationswatien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien fastseettes under herggmtl omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet
salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvikadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, som er indregnet wademer, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -figtelser indregnes i balancen chdet belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomgtilexet for skat af tidligere ars skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregne

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Stay ManageA/S solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatterepder, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Penneo dokumertthagle: NNNJE-A80QQ-U52AY-EECTP-HF1JC-EUHY8

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af g#anlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteremjeskattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkawgar til aktielgnsordning.. Hensatte forpligtelser ind-

regnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er

sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil nfigce et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.
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Anvendt regnskabgraksis

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvagltdr til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret gast hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagpaéinger vedrgrende indteegter i de efterfalgende
ar.
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