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LEDELSESPATEGNING

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2018 for VNI Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet givet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle

stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den (6 / £ 2019

I direktionen:




LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabet er, at drive udlejning af lejligheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger kr. 128.599 mod t.kr.221 sidste &r.
Selskabets egenkapital udger 31/12 2018 kr. 544.176

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vasentligt.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i VNI Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for VNI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. Jjanuar — 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. januar -31.december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlaget for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet, som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for, at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt, at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion.



Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes.

Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

*  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal_ vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke
lengere kan fortseette driften.

® Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed, om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar, at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller p4 anden méde synes, at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevende oplysninger i henhold

til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 17. juni 2019
REVISIONSFIRMAET

Registreret revisor
MNE 1032



SELSKABSOPLYSNINGER
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i

arsregnskabsloven for regnskabsklasse B.

Resultatopgerelsen:
Lejeindtaegter indregnes i henhold til lejekontrakter i det &r de vedrerer.

Der foretages periodisering af alle vesentlige indtagter og omkostninger.

Materielle anlaegsaktiver

Lejlighederne er optaget til kostpris tillagt forbedringer.
Der foretages ikke afskrivning p4 lejlighederne.
Selskabsskat

Selskabsskatten sammensztter sig af den skat, der skal betales vedrerende dret, samt

@ndringer i den opgjorte eventualskat. Selskabet er tilsluttet 4contoskatteordningen.



RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR — 31, DECEMBER 201 8

Note 2017
(tkr.)

Huslejeindtagt m.v. .....c.vvueruerieceeececeeeeeeee oo 603.558 647

1) AdministrationSOmKOStNINGET. ............e.oveveeereeeeeeeoesoeoeeooooooooo 376.539 329
RESULTAT F@R RENTER...........ooeceeeeeeeereesesesees oo 227.019 318
Finansielle UdgIfler. .........ovuurvvuiuieeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeooeooeooeooooo _55.554 35
RESULTAT FOR SKAT.......ovuevueeeeecereeeereeeeeesees oo 171.465 283
SEISKADSSKAL. ........cuuvevarerrnieieeiceeece e eeeee e _42.866 _62

ARETS RESULTAT. .....ooeeeeeeeeeseeeeseeoeeesesoeeoeoeoeoeoooeoeooeoeooeoeoee 128.599 21




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

Note 2017
(tkr.)
AKTIVER:
ANLZEGSAKTIVER:

) EJeNdOmme. ..o 12.694.960 9.809
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER. .......comvvvmmvoooooooooooooo 12.694.960 9.809
ANLAEGSAKTIVER TALT........ooooveeeeeeeeseeees oo 12.694.960 9.809
OMSZETNINGSAKTIVER:

Likvide behOldMinger. .............vvvueveeeeeeeeseereeesssseeosoooeoooooooooooooooo 26.216 473
VZARDIPAPIRER OG LIKVIDER. .........ooomeveoorroosooooo 26.216 473
OMSAETNINGSAKTIVER TALT. ... 26.216 473

AKTIVER TALT. c......oooeeereerieeeeeseeeeeeeeeeeees s 12.721.175

:




Note

€))
)

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 (fortsat)

PASSIVER:
EGENKAPITAL:
ADPAISKAPIAL...v......eeeoeeooeeereneeeeeeeeeeese oo

OVETEBISEL. ...ooooeeeesesisesseeee oo

&)

KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Nordea Realkredit. ...............ccmevrrvveerencoeeemeoosssoossroooooooooooooooo

KORTFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER I ALT ................

PASSIVER TALT ..oooooeeeemmemmnreeeeeeeoeeeeeeseeeesoeeoeoooooooooosooeeeo

50.000
494.176

_544.176

3.699.729
795.658
7.405.346
42.866

233.400

12.176.999

10.

2017
(t. kr.)

50

[
N
(=)

:

2.306

7.343



NOTER 2017

(tkr)
1) ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER:
Revision og regnskabsmassige assistance..............coevvererrrerereeeonn. 11.250 11
Feellesudgifter M.V, ......ccooocvivenereeeierececeeeeeese e 364.664 317
DAVETSE. ....ooererietincerteiesese et csessseseneeesseeeseseses e e seses oo 450 _1
376.539 329
). EJENDOMME:
Matr.nr. 0045B, Gentofte, Vangede Bygade 111, 2 tv., 2820 Gentofte ......oouveeennnnn.. 810.000
TINGLYSIING. ..ottt e e e e s e e 6.560
Matr.nr. 19B Grentoften 3, 1 th., 2870 DySS€ZATd. ........ovveevreeereereeeeeeeoeeoeeeoooon . 950.000
TINGLYSNING. oottt e see s et eees e . 7.360
Matr.nr 17 BO Buddinge, Kildebakken 47, 2 th., 2860 KT 1s7e) ¢+ . 850.000
KobSOmMKOSIINGET. .........ooercrcieeirise et e . .28.600
Matr.nr. 17 BO Buddinge, Kildebakken 39, 2 th., 2860 Seborg. ..o 950.000
K@bSOMKOSIIINGET. .....cvueverireierienieetesteeeeceeeeeseseee e s ees e e s o .8.500
Matr.nr. 15 FP Buddinge, Klausdalsbrovej 34, 1 tv, 2860 SEbOrg. vt 975.000
K@bSOMKOSININGET. .....vucveuieeeiriiietes et ee s . 17.720
PrioriteringSOmMKOSININGET. ......c.vuvveiierrrieerereececeeeeseeeseeeesessssesses oo 50.660
Matr.nr 18 dg Gladsaxe, Christoffers Allé 68, 1 tv.,2860 Sgborg. ......cooveereerereennnn. 870.000
KODSOMKOSIIINGET. .......couereeenerceinietesteee e s 15.460
Matr.nr. 20 dg Buddinge, Chrstianehej 69, 1 tv, 2860 S@bOrg. ...........eovvevvverrererennn.. 1.075.000
KODSOMKOSIIINZET. .......ccucvnrvirerrinienieerete e s s ees e eeeeeee e 16.660
Matr.nr. 2 D Buddinge, Maglegérds Allé 51, 2 tv., 2860 S@bOrg..........ovevveveeeren.. 925.000
K@DSOMKOSININGET. ........vvvuvrrerieeenisteseeeee et s e s 19.080
Matr.nr. 38 D Vangede, Vangede Bygade 72, 1 mf., 2820 Gentofte..........oooooeooonn.. 1.000.000

K@DSOMKOSININGET. ......ccovuevuemreeiriniiseereerceee e ee e eeeeesies e e 17.360



NOTER (fortsat)
Matr.nr. 38 C Vangede, Vangede Bygade 66, 1 th., 2820 Gentofte. ...............o........... 1.200.000
KObSOMKOSIUNGET. ....oererrsorvrveesvececeeeseessssssseeeeseeeeeeeeeees oo ooooooeeeoooooo 16.160
Matr. Nr. 15 fp Buddinge, Klausdalsbrovej 34,1 th., 2860 Seborg .......cc.viviinnn. 1.400.000
Kobsomkostninger ...................cccocuvimiiiiiiiioeeeee 30.390
Pirioteringsomkostninger ...................oocooooioiioeie e 12.530
Matr. Nr. 2 d Buddinge, Maglegards Alle 53.02.tv., 2860 Seborg ...................... 1.400.000
Kebsomkostninger ...................ccoooovmeiiiiiiio 30.390
Prioriteringsomkostninger ..................ccoooooooieeii 12.530
12.694.960
3 ANPARTSKAPITAL:
L JANUAr 2018. ..o . 50.000
Saldo 31. december 2018.........vuevvveeeceeeseeereseosoeeeooeoooooooeooo 50.000
@) OVERFQRSEL:
Overfort resultat 1. januar 2018.............coooooemmmoomoo 365.577
Arets resultat ifolge overskudsdisponering. ............oo.oovoooooo 128.599

................................. 494.176

12.



