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LEDELSESPATEGNING

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2017 for VNI Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet givet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle

stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den (4 /(, 2018

I direktionen:
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabet er, at drive udlejning af lejligheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger kr. 220.662 mod t.kr.76 sidste 4r.
Selskabets egenkapital udger 31/12 2017 kr. 415.577

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i VNI Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for VNI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. januar -31.december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlaget for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet, som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for, at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt, at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en

konklusion.



Heoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sidan findes.

Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspédtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed, om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar, at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes, at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevende oplysninger i henhold

til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 8. juni 2018
REVISIONSFIRMAET

Registreret revisor
MNE 1032
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i

arsregnskabsloven for regnskabsklasse B.

Resultatopgoerelsen:
Lejeindtagter indregnes i henhold til lejekontrakter i det ar de vedrerer.

Der foretages periodisering af alle vasentlige indtaegter og omkostninger.

Materielle anlaegsaktiver

Lejlighederne er optaget til kostpris tillagt forbedringer.
Der foretages ikke afskrivning pa lejlighederne.
Selskabsskat

Selskabsskatten sammenseetter sig af den skat, der skal betales vedrerende aret, samt
&ndringer i den opgjorte eventualskat. Selskabet er tilsluttet &contoskatteordningen.



RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR —31. DECEMBER 2017

Note 2016
(tkr.)

Huslejeindtaegt ML V. .c.cocovivecieiieenirecctnieicenee et enenens 647.300 349

) AdministrationSOmMKOStINGET. ........ceeeerrerrenreererrireceeeerieresessesecasenene 328.929 215
RESULTAT FOR RENTER........coccoorrtiriteriererinreinreseeseeeeeereneseesensnes 318.371 134

2) Finansielle Ud@Ifter. .......covvueveneeericreeciciceseerr e e s enns 35471 37
RESULTAT FOR SKAT........ccocseimrreneierierresreraeseseseessessesesensesennas 282.900 97
SEISKADSSKAL. .....eeevenviieeerrieeeieiriieeerieteeseeseeestessesseeseesseessessesaeassessessesns _62.238 21
ARETS RESULTAT. ...coovvevrtrereceeneseesessesetsssessassesseseeseseeeesnsens 220.662 76




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

Note 2016
(tkr)
AKTIVER:
ANLAEGSAKTIVER:

2 EJendomme. ..........cocouiecmeeiercnenineeirnneneeesstssssssssssessesesesesesesnens 9.809.120 9.809
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER. ........ccooeevirimrrtrerreeereeeerenns 9.809.120 9.809
ANLAEGSAKTIVER TALT. ......oivierteeeeeneeinireesterere e esenens 9.809.120 9.809
OMSATNINGSAKTIVER:

Likvide beholdninger. .........ccccrcevereriruereresreerereeereeeeestese s 472.718 231
VARDIPAPIRER OG LIKVIDER. .......cccoctveiriereeereeeneeereeerensenenen. 472.718 231
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT. ......ccoietreiireireeeee v eveeneeennas 472.718 231
AKTIVER TALT. ..ottt issesesnenssssesesssnesesessssasene 10.281.838 10.040




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 (fortsat)

Note

3)
Q)

PASSIVER:
EGENKAPITAL:
ANPArtSKaPItal.........cceeveverierreeieeenererisesesrese e et se e s enens

OVEITBISEL ettt teetteereeeeeeseteeeessessonnsseesessessssanaeessnsssnns

EGENKAPITAL TALT ..ottt seeie st svaese s e sve s e s snenens

©)

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Nordea Realkredit. .........cvvereerereernirerneerenrenieneessesesenerssssseessssessessssens
Mellemregning Serenex Rengering ApS ........ccccvvveevvevrevvervevervennenns
SelSkabsSKat .......cceceveeeerieireenireeerteresenese s se e sae s enes
ANden GRIA ..ot

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...........ccueu....

PASSIVER TALT ....ooiiiiitcccticcccntecrcnesnsseeeesesnesaesnenessesesseeseans

10.

2016

(t. kr.)
50.000 50
365.577 145
415.577 195
2.305.515 2427
7.343.108 7.322
62.238 21
155.400 75

9.866.261  9.845

10.281.838  10.040



11.

NOTER 2016

4y

@

(tkr)

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER:

Revision og regnskabsmaessige assistance............cceeveeereeneeververenrennane 11.250 10
Faellesudgifter M.V. ....ccoecieieeieiiinieieinceteertree et 317.229 204
DAVETSE. ..ttt ettt estes e s e e snnessttesssesssnneessnesssessssees _ 450 1
328.929 215

EJENDOMME:

Matr.nr. 0045B, Gentofte, Vangede Bygade 111, 2 tv., 2820 Gentofie ........................ 810.000
TINGLYSNING, c..coviiiiieiiteteeeee ettt esee bt eas st s escsensontonsseseneenes 6.560
Matr.or. 19B Grentoften 3, 1 th., 2870 Dyssegard. ........cceveviveeveieverieeieereeereereenene . 950.000
TINELYSNING. .o.eviriieniiiicieee ettt ettt te st s e e ne bbb ese s e ssesens . 7.360
Matr.nr 17 BO Buddinge, Kildebakken 47, 2 th., 2860 Sgborg. .........ccccceeeveeerrennennne.. 850.000
K ODSOMKOSININZET. ....cueerreiirteiiteteteestest ettt et se e s e e sesssanensenens o« . .28.600
Matr.nr. 17 BO Buddinge, Kildebakken 39, 2 th., 2860 Sgborg. .......cccceeveecvererennnne. 950.000
KobSOMKOSIIINGET. ...coveeveuirieiririeinriiriire ettt ettt et se e besbosesessen ene .8.500
Matr.or. 15 FP Buddinge, Klausdalsbrovej 34, 1 tv, 2860 Sgborg. .........cccceeveveveevenenee. 975.000
KobSOMKOSNINGET. ....c.coviiieieieinirreintienteeieeiee st ere et ee s ese s esesnonen . 17.720
PrioriteringSOMKOSIIINEET. .......cccevueirreverrrnrtrerereerneesteessesesesssesesesessesesessesssesessoscrnn . 50.660
Matr.or 18 dg Gladsaxe, Christoffers Allé 68, 1 tv.,2860 Sgborg. .........ccevereevvrivnnneen. 870.000
K ObDSOMKOSININEET. .....c.eeueeieirreieinietinecteie e erecre e seae et sessese s e saesaesaosssaemnan 15.460
Matr.nr. 20 dg Buddinge, Chrstianehgj 69, 1 tv, 2860 Sgborg. ..........cccvevereererevrnnenee. 1.075.000
KobSOMKOSNINGET. .....c.coviiiiiceiiieirtie st stses et r et se et ss s ss e s nosesns 16.660
Matr.nr. 2 D Buddinge, Maglegérds Allé 51, 2 tv., 2860 S@borg.......c.ccccevevereeverrreneennes 925.000
KobSOMKOSININGET. ....c.oeoviuinriiieiiieinticteertsetseterest et snae e ebe b s e b s s esensanans 19.080
Matr.nr. 38 D Vangede, Vangede Bygade 72, 1 mf., 2820 Gentofte..........coeverene...... 1.000.000

KODSOMKOSNINZET. ....c.eeeeeueeereeerireniiriecesiee e et e e eaesneseesessesesssenssnnensessesensosenees 17.360



NOTER (fortsat)
Matr.nr. 38 C Vangede, Vangede Bygade 66, 1 th., 2820 Gentofte. ..........ccooerervennnen. 1.200.000
KobSOMKOSININGET. ....c.eeciiiririiieniieieiete ettt sa st s esbennons 16.16
0 9.809.120
3) ANPARTSKAPITAL:
1. Jauar 2017, ...ttt . 50.000
Saldo 31. december 2017......coucveeeereeeiecesenreerereere et 50,000
©)) OVERFORSEL:
Overfort resultat 1. januar 2017 .........cooeevveeveeeeeeeieeeceeeeeeereeeeeesveas 144 915
Arets resultat ifolge overskudsdisponering................c.oveeverveeeereereerenne 220.662

................................. __365.577

12.



