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Selskab 

Juul Bolig ApS 

Amtmandsvej 1,1  

4300 Holbæk 

 

CVR-nummer: 35850643 

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021  

 

Bestyrelse 

Gitte Juul Westermann 

Ole Juul Jørgensen 

Jakob Juul Westermann 
 

 

Direktion 

Jakob Westermann 

Gitte Juul Westermann 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Holbæk 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Juul 

Bolig ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Tølløse, 31. august 2021 

 

Direktionen: 

 

 

Jakob Westermann Gitte Juul Westermann  

 

Bestyrelsen: 

 

 

Gitte Juul Westermann Ole Juul Jørgensen Jakob Juul Westermann 
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Til kapitalejerne i Juul Bolig ApS 

 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Juul Bolig ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 

2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-

sis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

året 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbej-

des efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse 
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 

opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlin-

ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 

derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

 

Holbæk, 31. august 2021 

 

Dansk Revision Holbæk 

Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343 

 

 

 

Kim Pilegaard Melin 

Partner, statsautoriseret revisor 

mne34580 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været, at eje og administrere fast ejendom, 
samt investeringsvirksomhed og dermed forbundne aktiviteter.             
 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.  

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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    2020/21  2019/20 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. juli - 30. juni     

       

  Bruttofortjeneste  10.885.549  11.717 

1  Personaleomkostninger  -3.267.493  -2.651 

  Nedskrivning af omsætningsaktiver  -154.001  -196 

  Resultat før finansielle poster  7.464.055  8.871 

  Finansielle indtægter  857.393  380 

2  Finansielle omkostninger  -3.234.990  -3.235 

  Resultat før skat  5.086.458  6.016 

3  Skat af årets resultat  -1.130.866  -1.290 

  Årets resultat  3.955.592  4.725 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  333.333  333 

  Overført resultat  3.622.259  4.392 

  Resultatdisponering i alt  3.955.592  4.725 
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Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. juni     

       

       

  Handelsbeholdning  12.152.480  11.433 

  Varebeholdninger  12.152.480  11.433 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  2.450.371  1.485 

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  0  110 

  Andre tilgodehavender  8.174.536  5.128 

  Periodeafgrænsningsposter  4.815  5 

  Tilgodehavender  10.629.722  6.728 

       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  6.820.373  5.434 

  Værdipapirer og kapitalandele  6.820.373  5.434 

       

  Likvide beholdninger  3.761.573  2.884 

       

  Omsætningsaktiver i alt  33.364.148  26.479 

       

  Aktiver i alt  33.364.148  26.479 
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    2020/21  2019/20 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 30. juni     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  15.026.662  11.404 

  Foreslået udbytte  333.333  333 

  Egenkapital i alt  15.409.995  11.788 

       

  Andre pengekreditorer  5.000.000  3.000 

  Selskabsskat  1.180.624  1.401 

  Anden gæld  0  117 

4  Langfristede gældsforpligtelser  6.180.624  4.519 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  9.559.175  6.454 

  Kreditinstitutter  120  1.061 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  92.050  527 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  153.017  0 

  Gæld til associerede virksomheder  0  0 

  Selskabsskat  1.169.580  1.635 

  Anden gæld  799.588  495 

  Kortfristede gældsforpligtelser  11.773.529  10.172 

       

  Gældsforpligtelser i alt  17.954.153  14.691 

       

  Passiver i alt  33.364.148  26.479 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. juli - 30. juni         
Saldo primo  50  11.404  333  11.788 
Udbetalt udbytte  0  0  -333  -333 
Årets resultat  0  3.622  333  3.956 

Egenkapital ultimo  50  15.027  333  15.410 
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Noter  DKK  1.000 DKK 

 

11 

 

1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  2.882.918  2.317 
  Pensioner  33.049  48 
  Andre omkostninger til social sikring  35.942  48 
  Øvrige personaleomkostninger  315.583  237 

  Personaleomkostninger i alt  3.267.493  2.651 
 

   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 5 beskæftigede (sidste år 5).   

  

 

2 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter tilknyttet virksomhed  26.148  0 
  Renter associeret virksomhed  637.205  1.015 
  Andre finansielle omkostninger  2.571.637  2.220 

  Finansielle omkostninger i alt  3.234.990  3.235 
 

3 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  1.130.866  1.290 

  Skat af årets resultat i alt  1.130.866  1.290 
 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  0  117 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet GJ Holding af 14. maj ApS for danske selskabsskatter 

og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og 

kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
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6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Selskabet hæfter for TDK 1.500 overfor alt mellemværende mellem JBI af 2020 ApS og dennes penge-

institut. 

 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 9.559, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør TDKK 12.152. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: J
D

SH
E-

26
H

4F
-W

12
2L

-6
VZ

ZW
-P

B2
PF

-C
IL

D
2



Juul Bolig ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 

 
 

13 

 
Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang.  

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i po-

sten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer 

mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Finansielle anlægsaktiver 

Pantebrevsbeholdning, måles til dagsværdi.  
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Handelsejendomme 

Beholdningen måles til kostpris eller nettorealisationsværdien, hvor denne er lavere. Eventuelle nedskrivninger 

til nettorealisationsværdien indregnes i resultatopgørelsen.  

 

Nettorealisationsværdi for beholdninger opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostninger og 

omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans 

og udvikling i forventet salgspris. 

 

Kostprisen for handelsejendomme opgøres som anskaffelsesprismed tillæg af udgifter i forbindelse med købet. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved endeligt hammerslag over købt ejendom, som kortfristet gældsforplig-

telse. Gældsforpligtelsen ændrer klassifikation, hvis der sker gældsovertagelse, hvorved den klassificeres som 

langfristet gæld. 

 

Gæld måles til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 gLw8Eqy/hcy/fyfOICv9FVPU/pQN5ozOZNt4qscqRFw=


 
CgSOiJ3zm0ku7eB++APgm+z/3OLwUmxRLIU+NkahcF7P8Myz0qKpgCoINyUWtpzPCXrS6jeMqsio
ww5UM4ypE0JzCQKdR64JPE65zV/8/4CB3LgAwuFHIXE9T9vQQcBO2Y1NyHhBcPaubNhBBB727O77
EoqbH6sEI6onwcx3NLCr9oao2ai60ExGpMrG7xChPASHwg1muYyovCscUYOPo3MnG4SiEdJJ/5z2
SO8ZZ1RBtxBKwV+u0LFm0gShgoUeMzdbSRsmFdYWX1U7fwDcHQXiGAlaomgUSHd31ebCcODIPST2
FGt+iltpI2bHqTGOXBaPKUjI6mRns1iHGoIqbg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF83XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTAzMDg4MTA=
  document_digests W3sia2V5IjoiSkRTSEUtMjZINEYtVzEyMkwtNlZaWlctUEIyUEYtQ0lMRDIiLCJkaWdlc3QiOiI4MWY3ZDRiOTZlNDc1OGM1NmVkMWJiMmViYThhM2MyYzIxYjZhM2IwZmM4MmRmNjU1Y2RiYWU5MjkxZGUyYzkwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVjA1WEotSVA2N08tU1NEUTMtTzNTNUQtWURPTkotWElESUMiLCJkaWdlc3QiOiI3MjhkYTM4Y2JmZDcyYWUxNzg1ZDk1NTMxN2Q3YTVjMzRkZGQ0YjNmMTM5ZGI0ZDg2N2M1ZDYyNmZiYWRjY2VlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RTY3MjEtTTJDRU4tSDZOUE0tODZESEwtTzYyU0YtWDhURkE=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0wMSAwOTozOTowMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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NH/snK7i7YsuGMWMM+Qk/S+ymiN5mHRoivKV+JyfTL1DxwX6biJ7zB2hEJAxc+x0Di1JrArakZgQ
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  2021-09-01 11:12:06 UTC   Penneo system              188.183.24.123    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-09-01 11:13:48 UTC   Jakob Juul Westermann      188.183.24.123    The signer signed the document as direktionsmedlem, bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, bestyrelsesmedlem  
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  2021-09-03 09:37:15 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Gitte Juul Westermann" at "gitte@juulbolig.dk"                                                    
  2021-09-03 10:22:43 UTC   Gitte Juul Westermann      188.183.24.123    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
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