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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
Nordbjerg Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvalsg, den 16. april 2018

Direktion

Bente Nordbjerg Nielsen Bjarne Nordjerg Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Nordbjerg Estate ApS

Erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nordbjerg Estate ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 16. april 2018

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Kuno Hesel
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33224
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Nordbjerg Estate ApS

Hegnet 2 B

4330 Hvalsg

CVR-nr.: 35 84 84 87

Stiftet: 1. maj 2014

Hjemsted: Lejre

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

4. regnskabsar

Bente Nordbjerg Nielsen
Bjarne Nordjerg Nielsen

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Frichsvej 19
8600 Silkeborg

Nordbjerg ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af domicilejendom til Dandiag A/S.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 560 t.kr. mod 560 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 264
t.kr. mod 233 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordbjerg Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgrer af-
skrivningen.

(@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Leasingkontrakter
Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel

leasing og @gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrgrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Nordbjerg Estate ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 560.410 560.281
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -41.009 -46.089
Driftsresultat 519.401 514.192
1 @vrige finansielle omkostninger -181.041 -219.000
Resultat for skat 338.360 295.192
Skat af arets resultat -73.999 -62.034
Arets resultat 264.361 233.158

Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 264.361 233.158
Disponeret i alt 264.361 233.158
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 7.352.981 7.386.852
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 14.280 21.418
Materielle anlegsaktiver i alt 7.367.261 7.408.270
Anlzegsaktiver i alt 7.367.261 7.408.270
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 79.688
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 23.339 37.440
Tilgodehavender i alt 23.339 117.128
Omsatningsaktiver i alt 23.339 117.128
Aktiver i alt 7.390.600 7.525.398
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 1.500.000 1.500.000
3 Overfgrt resultat 378.745 114.385
Egenkapital i alt 1.878.745 1.614.385

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 131.507 88.066
Hensatte forpligtelser i alt 131.507 88.066
Geaeldsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitutter 3.529.538 3.720.371
Deposita 272.000 272.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.801.538 3.992.371
Kortfristet del af langfristet geld 190.000 180.000
Geld til pengeinstitutter 248.227 683.010
Geld til tilknyttede virksomheder 958.587 900.755
Selskabsskat 30.558 21.802
Anden geld 151.438 45.009
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.578.810 1.830.576
Geaeldsforpligtelser i alt 5.380.348 5.822.947
Passiver i alt 7.390.600 7.525.398

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

2017 2016
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 34.540 34.902
Andre finansielle omkostninger 146.501 184.098
181.041 219.000
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 1.500.000 1.500.000
1.500.000 1.500.000
3.  Overfeort resultat
Overfgrt resultat primo 114.384 -118.773
Arets overfgrte overskud eller underskud 264.361 233.158
378.745 114.385
4. Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 3.719.538 3.900.371
Heraf forfalder inden for 1 ar -190.000 -180.000
3.529.538 3.720.371

5.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.720 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2017 udggr 7.353 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlegsaktiver.
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Noter

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Nordbjerg ApS som administrationsselskab

og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haftelse udggr et andet belgb.
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  Time                      Name                      IP              Activity                                                                                  
 ========================= ========================= =============== ========================================================================================== 
  2018-04-17 11:43:15 UTC   Kuno Hesel                92.246.12.100   The document was created                                                                  
  2018-04-17 11:54:24 UTC   Kuno Hesel                92.246.12.100   The document was viewed by the signer                                                     
  2018-04-17 11:55:00 UTC   Kuno Hesel                92.246.12.100   A signing request email was sent to "Bjarne Nordbjerg" at "bjarne@nordbjerg.nu"           
  2018-04-17 11:55:00 UTC   Kuno Hesel                92.246.12.100   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direkt?r, direkt?r, dirigent  
  2018-04-17 11:55:00 UTC   Kuno Hesel                92.246.12.100   A signing request email was sent to "Bente Nordbjerg Nielsen" at "bnn@dandiag.dk"         
  2018-04-17 12:04:55 UTC   Bente Nordbjerg Nielsen   62.116.201.9    The signing request email was opened by the signer                                        
  2018-04-17 13:46:53 UTC   Bente Nordbjerg Nielsen   62.116.201.9    The document was viewed by the signer                                                     
  2018-04-17 13:47:28 UTC   Bente Nordbjerg Nielsen   62.116.201.9    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direkt?r, direkt?r, dirigent  
  2018-04-18 05:31:43 UTC   Bjarne Nordbjerg          62.116.201.9    The signing request email was opened by the signer                                        
  2018-04-18 05:31:47 UTC   Bjarne Nordbjerg          62.116.201.9    The document was viewed by the signer                                                     
  2018-04-18 05:33:40 UTC   Penneo system             62.116.201.9    The document signing process was completed                                                
  2018-04-18 05:33:40 UTC   Bjarne Nordbjerg          62.116.201.9    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direkt?r, direkt?r, dirigent  
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