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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Niels Bohrs Alle 2A ApS
Amager Landevej 119
2770 Kastrup

Hjemstedskommune: Tarnby

CVR-nummer: 358468 83

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Hans August Lund

Revisor

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab
Tomsagervej 2

8230 Abyhgj
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31, december 2015 for Niels Bohrs
Alle 2A ApS

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, 31. maj 2016 _ - *
Direktionen: ..__"" /"
e . ,,‘/
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Niels Bohrs Alle 2A ApS
Vi har revideret arsregnskabet for Niels Bohrs Alle 2A ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kreaever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opn4 revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arhus, 31. maj 2016

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

pgren Aafup lversep————
statsautoriseret revisor
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa felgende omrader:

Som fplge af selskabets kgb af datterselskabet E/S Ng@rrebrogade 98 ApS, og for at sidestille anvendt regnskabs-
praksis i de to selskaber, indregnes investeringsejendomme fremover til dagsveerdi.

| forleengelse heraf indregnes prioritetsgaelden fremover til skattemaessig kursvaerdi.
Sammenligningstal er tilrettet.

Den akkumulerede virkning af praksisandringerne udger i regnskabsaret 2014 en forggelse af drets resultat for
skat med DKK 3.441.350. Udskudt skat af praksissendringen udggr DKK 788.250, hvorefter arets resultat efter
skat samlet forgges med DKK 2.670.545. Balancesummen forgges med DKK 3.441.245, mens egenkapitalen pr
31. december 2014 forgges med DKK 2.670.545.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fplge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Selskabet har valgt at foretage sammenlzagning af nettoomsaetning, driftsomkostninger og andre eksterne om-
kostninger til ‘Bruttofortjeneste’.

Nettoomsatningen reprasenterer huslejeindtaegter og andre indtaegter fra investeringsejendomme. Opkrae-
vede bidrag hos lejerne til daekning af varme- og faellesomkostninger pa investeringsejendommene er sammen

med udlzeg til disse omkostninger medtaget i balancen.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten

"Bruttofortjeneste”.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende investeringsejendomme i form af forbrugsomkostnin-
ger, reparation og vedligeholdelse, ejendomsadministration, ejendomsskatter og forsikringer, der kan henfgres
til selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1&n samt tilleg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-
hedernes resultat efter regulering af intern avance elier tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

<3ansk 6 > GG:
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-

domme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien er et udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige sken.

Dagsvardien for investeringsejendommene er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmo-
del. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres
ved at vaere enkeltstdaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat af-
kastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmende aktiviteter, sdsom likvider,
deposita mv. safremt disse ikke indgar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige
fra de i beregningerne forudsatte. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opg@res som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgares
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Anvendt regnskabspraksis

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af drets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen méles den forholdsmaassige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter indestdende pa bank konti.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslén sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gealdsforpligtelser i gvrigt indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males gaeldsforpligtelser til amortiseret kostpris svarende no-

minel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 847.449 193
Resultat fgr finansielle poster 847.449 193
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 410.648 0
Dagsvaerdiregulering af ejendomme 674.340 3424
1 Finansielle omkostninger -1.350.521 -436
Resultat for skat 581.916 3.180
Skat af arets resultat 23.928 -788
Arets resultat 605.844 2.392
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 605.844 2.392
Resultatdisponering i alt 605.844 2.392
Dansk 9 GG
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 20.325.000 19.350
Materielle anlaegsaktiver 20.325.000 19.350
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 12.145.648
Kapitalandele i associerede virksomheder 7.000.000
Finansielle anlaegsaktiver 19.145.648
Anlagsaktiveri ait 39.470.648 19.350
Andre tilgodehavender 210.556 0]
Periodeafgransningsposter 15.222 16
Tilgodehavender 225.778 16
Likvide beholdninger 0 2.236
Omszetningsaktiver i alt 225.778 2.252
Aktiver i alt 39.696.426 21.602
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 2.997.900 2.392
4 Egenkapital i alt 3.047.900 2.442
Hensaettelser til udskudt skat 764.322 788
Hensatte forpligtelser 764.322 788
Geeld til realkreditinstitutter 11.649.446 7.706
Andre pengekreditorer 3.750.000 2.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.335.000 0
Geeld til associerede virksomheder 11.250.000 7.500
5 Langfristede geeldsforpligtelser 33.984.446 17.706
Gaeld til realkreditinstitutter 308.910 94
Kreditinstitutter 67.207 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 181.833 129
Anden gzld 1.341.807 444
Kortfristede geldsforpligtelser 1.899.758 666
Galds- og hensatte forpligtelser | alt 36.648.525 19.160
Passiver i alt 39.696.426 21.602
Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk 1 > GG
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 39.400 0]
Renter associerede virksomheder 795.000 200
Andre finansielle omkostninger 516.121 236
Finansielle omkostninger i alt 1.350.521 436
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgang i arets Igb 11.735.000 0
Kostpris 31. december 11.735.000 0
Arets resultatandel 410.648 0
Vaerdireguleringer 31. december 410.648 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 12.145.648 0
Navn Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS Kastrup 100%
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgang i arets lgb 7.000.000 0
Kostpris 31. december 7.000.000 0
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 7.000.000 0
Navn Hjemsted Ejerandel
Sturlasgade, Kgbenhavn ApS Haslev 25%
Farste regnskabsperiode i Sturlasgade, Kebenhavn ApS afsluttes 31. december 2016, og der-
med er kapitalandelene ikke veerdireguleret pr. 31. december 2015.
4 Egenkapital Virksom- Overfprt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 50 2.392 2.442
Arets resultat 0 606 606
Egenkapital ultimo 50 2.998 3.048
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

5 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 10.356.447 7.343
6 Hovedaktivitet

Selskabets formal er investering og udlejning af erhvervsejendomme.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for dattervirksomhed E/S Ngrrebrogade 98 ApS” kreditforeningslan,
oprindeligt lanebelgb tkr. 8.082. Den nominelle restgaeld udggr pr. 31. december 2015 tkr.
8.058.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden E/S Nerrebrogade 98 ApS. Som administra-
tionsselskab hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med E/S N@rrebrogade 98 ApS for dan-
ske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter
pd udbytte og royalties vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb end an-
fort i drsrapporten. Sambeskatningen er stiftet pr. 15. maj 2015.

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 11.958, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 20.325.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.167, der giver pant i ejendommen belig-
gende Niels Bohrs Allé 2A, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK
14.750. Ejerpantebrevene er i selskabets besiddelse.
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