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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Niels Bohrs
Alle 2A ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31,
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, 22. marts 2018
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Niels Bohrs Alle 2A ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Niels Bohrs Alle 2A ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaetdende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere seiskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medf@re, at selskabet ikke laengere kan fortszette drif-

ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Arhus, 22. marts 2018

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

_‘/—7LVL//
S@ren Aarup Iversen

statsautoriseret revisor
mnel8617
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret investering i og udlejning af erhvervs-

ejendomme samt investering som passiv kapitalanbringelse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

Dansk > GG
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

2017 2016
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 963.969 1.149
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 3.250.000 425
Resultat fgr finansielle poster 4.213.969 1.574
Resultat af kapitalandele i titknyttede virksomheder 6.219.498 187
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 2.730.505 1.163
Finansielle indtaegter 1.378 47
1 Finansielle omkostninger -1.474.605 -1.469
Resultat for skat 11.690.744 1.502
Skat af arets resultat -603.527 -31
Arets resultat 11.087.217 1.471
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlaggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 8.200.003 1.350
dre veerdis metode
Overfgrt resultat 2.887.215 121
Resultatdisponering i alt 11.087.217 1.471
2 Antal beskaftigede
& Dansk > GGG
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

2017 2016

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

3 Investeringsejendomme 24.000.000 20.750

Materielle anlaegsaktiver 24.000.000 20.750

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 18.275.062 12.056

Kapitalandele i associerede virksomheder 10.143.254 8.163

Finansielle anlaegsaktiver 28.418.316 20.218

Anlaegsaktiver i alt 52.418.316 40.968

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 32.010 0

Andre tilgodehavender 254.884 144

Periodeafgransningsposter 14.174 15

Tilgodehavender 301.067 159

Likvide beholdninger 84.997 171

Omsaetningsaktiver i alt 386.064 330

Aktiver i alt 52.804.380 41.298

Dansk . > GGa
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

2017 2016

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000 50
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 9.683.316 1.483
Overfert resultat 5.595.207 2.708
Egenkapital i alt 15.328.523 4.241
Hensaettelser til udskudt skat 1.399.132 796
Hensatte forpligtelser 1.399.132 796
Gald til realkreditinstitutter 10.957.716 11.292
Andre pengekreditorer 2.250.000 3.750
Geeld til tilknyttede virksomheder 14.458.800 8.585
Gezeld til associerede virksomheder 6.750.000 11.250

6 Langfristede geeldsforpligtelser 34.416.516 34.877
Geeld til realkreditinstitutter 327.322 310
Kreditinstitutter 1.132 1
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 58.719 82
Selskabsskat 32.010 0
Anden geeld 1.241.027 991
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.660.209 1.384
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 37.475.857 37.057
Passiver i alt 52.804.380 41.298

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk > GG
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

2017 2016

Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopgdrelse 1. januar - 31. december

Virksomhedskapital, primo 50.000 50

Virksomhedskapital 50.000 50

Datterselskabsreserver, primo 1.483.313 133

Modtaget udbytte fra kapitalandele -750.000 0

Arets henlaeggelse til reserve (via resultatdisponering) 8.950.003 1.350

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 9.683.316 1.483

Overfort resultat, primo 2.707.993 2.587

Arets overfgrte resultat 2.887.215 121

Overfort resultat 5.595.207 2.708

Egenkapital i alt 15.328.523 4,241

Dansk > GG
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 176.800 158
Renter associerede virksomheder 900.000 900
Andre finansielle omkostninger 397.805 412
Finansielle omkostninger i alt 1.474.605 1.469
2 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 16.226.860 16.227
Kostpris 31. december 16.226.860 16.227
Dagsvaerdiregulering 1. januar 4.523.140 4.098
Arets dagsvardiregulering 3.250.000 425
Dagsveerdireguleringer 31. december 7.773.140 4523
Investeringsejendomme i alt 24.000.000 20.750

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansattel-
sesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav.

Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa 6,0%, svarende til det generelle afkastkrav for standard
vedligeholdte kontorejendomme beliggende i forstaeder Nord ifglge Colliers markedspuls for 4. kvar-
tal 2017. Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primaert

henfgres til beliggenhed.

Ejendommen anses ikke at have alternative anvendelsesmuligheder. Investeringsejendommen er sa-
ledes indregnet til en dagsvaerdi pa 24.000 t.kr. mod 20.750 t.kr. sidste ar.

Fglsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi, som opggres pa baggrund af en raekke forudsaetninger
herunder en forventet normalindtjening samt forventet afkastkrav. Der er en iboende usikkerhed
forbundet med malingen af dagsvaerdien af ejendomme, da forudsaetningerne er baseret p& sken,

og markedet udvikler sig Iebende.

Med markedsvaerdivurderingen pr. 31. december 2017 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav pa 6,0%.
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Noter

2017
DKK

2016
1.000 DKK

Z&ndringer i afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen, saledes:

Z&ndringer i afkastkrav -0,5% 0,0% +0,5%
Afkastprocent 5,5% 6,0% 6,5%
Dagsveerdi 26.182.000 24.000.000 22.154.000
Zndring i dagsveerdi +9,1% 0 -7,7%
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 11.735.000 11.735
Kostpris 31. december 11.735.000 11.735
Veerdireguleringer 1. januar 320.564 133
Arets resultatandel 6.219.498 187
Vardireguleringer 31. december 6.540.062 321
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 18.275.062 12.056
Navn Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS Kgbenhavn 100%
5 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 7.000.000 7.000
Kostpris 31. december 7.000.000 7.000
Veaerdireguleringer 1. januar 1.162.749 0
Arets resultatandel 2.730.505 1.163
Udloddet udbytte -750.000 0
Vardireguleringer 31. december 3.143.254 1.163
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 10.143.254 8.163
Navn Hjemsted Ejerandel
Sturlasgade, Kgbenhavn ApS Kastrup 25%
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 33.098.114 10.042
Dansk S GG
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Noter

2017 2016
DKK 1.000 DKK

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for dattervirksomhed Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS” kredit-
foreningslan, oprindeligt ldnebelgb tkr. 3.582. Den nominelle restgzeld udger pr. 31. december 2017
tkr. 3.582.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS. Som
administrationsselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med Ejendomsselskabet Ngrrebro-
gade 98 ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskat-
ningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kil-
deskatter pa udbytte og royalties vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et starre belgb end
anfgrt i arsrapporten. Sambeskatningen er stiftet pr. 15. maj 2015.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 11.285, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udggr TDKK 24.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.167, der giver pant i ejendommen beliggende
Niels Bohrs Allé 2A, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger TDKK 17.600.
Ejerpantebrevene er i selskabets besiddelse.
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Niels Bohrs Alle 2A ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er &ndret pa fglgende omrader:

Kapitalandele i associerede virksomheder males til indre veerdi, jf. §41. Tidligere blev associerede virksomheder

malt til kostpris.
Sammenligningstal er tilpasset den @&ndrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksisandringerne for sammenligningstallene i 2016 udggr en forggelse af drets
resultat med TDKK 1.163. Balancesummen forgges med TDKK 1.163, mens egenkapitalen pr 31. december 2016
forgges med TDKK 1.163.

Den akkumulerede virkning af praksisaeendringerne for 2017 udger en forggelse af arets resultat TDKK 1.981.
Balancesummen forgges med TDKK 1.981, mens egenkapitalen pr 31. december 2017 forgges med TDKK 1.981.
Praksisaendringen har ingen indflydelse pa udskudt skat.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @&ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopgarelsen.
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Niels Bohrs Alie 2A ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Selskabet har valgt at foretage sammenlzaegning af nettoomsaetning, driftsomkostninger og andre eksterne om-

kostninger til ‘Bruttofortjeneste’.

Nettoomsaetningen repraesenterer huslejeindtaegter og andre indtaegter fra investeringsejendomme. Opkrae-
vede bidrag hos lejerne til daekning af varme- og faellesomkostninger pa investeringsejendommene er sammen

med udlzeg til disse omkostninger medtaget i balancen.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten

"Bruttofortjeneste".

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende investeringsejendomme i form af forbrugsomkostnin-
ger, reparation og vedligeholdelse, ejendomsadministration, ejendomsskatter og forsikringer, der kan henfgres
til selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af lan samt tilleg og godtg@relse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen
Materielle anlagsaktiver

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste elier tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uathaengig keber. Dagsvaerdien opgeres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsveerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestréemme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pé grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopgdrelsen og indgar i ejendommenes drift.
Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlzegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
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gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af drets resultat ind-
regnes i resultatopg@relsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af drets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende pa bank konti.

Galdsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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