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MCH Kalundborg ApS 1

Selskabsoplysninger

Selskabet MCH Kalundborg ApS

Præstebrovej 15

4300 Holbæk

CVR-nr. 35 84 64 68

Regnskabsperiode: 1. januar til 31. december 2020

Hjemsted: Holbæk

Direktion Morten Casper Henriksen, adm. Direktør

Revision Roesgaard 

Godkendt Revisionspartnerselskab

Sønderbrogade 16

8700 Horsens
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MCH Kalundborg ApS 2

Ledelsespåtegning

for MCH Kalundborg.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi- 

elle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestrømme for

regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbæk, den 7. maj 2021

Direktion

Morten Casper Henriksen

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
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MCH Kalundborg ApS 3

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i MCH Kalundborg ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for  MCH Kalundborg ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, pengestrømsopgør-

else og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for 

regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-

onspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i ov-

erensstemelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, 

der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler

og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-

elser eller fejl.

Ved udarbejdelse af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-

ten, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af 

besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis

eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af 

årsregnskabet.
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MCH Kalundborg ApS 4

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-

erligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-

sis under revisionen. Herunder:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt

opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen

for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-

information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste

udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-

påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke

er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis,

der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold

kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle bety-

delige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
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MCH Kalundborg ApS 5

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 7. maj 2021

Roesgaard 
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 37 54 31 28

Michael Mortensen

Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34108
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MCH Kalundborg ApS 6

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udvikling og udlejning af erhvervsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der henvises til note 1.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på kr. 1.491.316, og selskabets balance pr. 31.

december 2020 udviser en egenkapital på kr. 1.

Årets resultat anses ikke for tilfredsstillende.
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MCH Kalundborg ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MCH Kalundborg ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-

skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-

fektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-

løb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten af-

lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelserne i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtægter med fradrag af ejendommens driftsomkostninger

og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtægter

Nettoomsætningen, som omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendommens lejemål, indregnes i

resultatopgørelsen, såfremt indtægten kan måles pålideligt og forventes modtaget i henhold til de indgåede

kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration mv.
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MCH Kalundborg ApS 8

Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder 

I modervirksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksom-

heders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger amortisering af realkreditlån mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 

skattemæssige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

til nedsætning af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændringer i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den in-

vesterede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-

ninger.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejen-

domme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommen som

investeringsejendom.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på

arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige

skøn.
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MCH Kalundborg ApS 9

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved hjælp

af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret

værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for 

udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres

med en individuel fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfrem-

mede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved

dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 4,79%, hvilket skal ses i forhold til et afkast på statsobligationer med 10 års

løbetid korrigeret for risikotillæg.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men

som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsyn-

ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forven-

tet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle og finansielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på

værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af 

virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller fradrag af urea-

liserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller

negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi

måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehav-

endet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en

underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve

for nettoopskrivningen efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabs-

mæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden god-

kendelse af årsrapporten for MCH Kalundborg ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.
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MCH Kalundborg ApS 10

Anvendt regnskabspraksis

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørelse af

goodwill.

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskat-

ningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssige og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af 

aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obliga-

tionslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontaktværdi på lån-

optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering

på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Pengestrømopgørelse

Pengestrømopgørelsen viser selskabets pengestrømme fordelt på drifts- investerings- og finansieringsakti-

vitet for året, årets forskydning i likvider og selskabets likvider ved årets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af køb og salg af virksomheder vises separat under pengestrømme fra investeringsakti-

vitet. I pengestrømsopgørelsen indregnes pengestrømme vedrørende købte virksomheder fra anskaffelses-

tidspunktet, og pengestrømme vedrørende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestrømme fra driftsaktivitet

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som selskabets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,

ændring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomheder og

aktiviteter samt køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.
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MCH Kalundborg ApS 11

Anvendt regnskabspraksis

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af selskabets

anpartskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af løn, afdrag på rentebærende gæld og be-

taling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som

uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændrin-

ger.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
1L

O
A-

LO
N

H
2-

Q
Q

TE
0-

IC
3I

M
-Y

N
EC

E-
74

U
YD



MCH Kalundborg ApS 12

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.085.093 1.160.261

Værdireguleringer af investeringsaktiver -2.000.000 0

Resultat før finansielle poster -914.907 1.160.261

Finansielle omkostninger 2 -434.202 -438.997

Resultat før skat -1.349.108 721.264

Skat af årets resultat 3 -142.208 -157.674

Årets resultat -1.491.316 563.590

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -1.491.316 563.590

-1.491.316 563.590
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MCH Kalundborg ApS 13

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 24.000.000 26.000.000

Materielle anlægsaktiver 4 24.000.000 26.000.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 54.839 0

Finansielle anlægsaktiver 5 54.839 0

Anlægsaktiver i alt 24.054.839 26.000.000

Likvide beholdninger 32.908 38.748

Omsætningsaktiver i alt 32.908 38.748

Aktiver i alt 24.087.747 26.038.748
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MCH Kalundborg ApS 14

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat -49.999 1.269.662

Egenkapital 1 1.319.662

Hensættelse til udskudt skat 0 0

Hensættelse til udskudt skat 6 0 0

Banker 8.965.225 9.376.844

Gæld til realkreditinstitutter 13.066.865 13.314.129

Langfristede gældsforpligtelser 7 22.032.090 22.690.973

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 654.539 651.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.391 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 757.162 716.304

Selskabsskat 142.208 157.674

Anden gæld 500.356 503.135

Kortfristet gældsforpligtelse 2.055.656 2.028.113

Gældsforpligtelser i alt 24.087.746 24.719.086

Passiver i alt 24.087.747 26.038.748

Usikkerhed ved indregning og måling 1

Eventualforpligtelser 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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MCH Kalundborg ApS 15

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds- Overført

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 1.269.662 1.319.662

Koncerntilskud 171.655 171.655

Årets resultat -1.491.316 -1.491.316

Egenkapital 31. december 2020 50.000 -49.999 1
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MCH Kalundborg ApS 16

Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Årets resultat -1.491.316 563.590

Reguleringer 10 2.576.410 596.671

Ændring i driftskapital 11 39.470 149.454

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 1.124.563 1.309.715

Renteudbetalinger og lignende -434.202 -438.997

Pengestrømme fra ordinær drift 690.362 870.718

Betalt selskabsskat -157.674 -136.114

Pengestrømme fra driftsaktivitet 532.688 734.604

Tilgang finansielle anlægsaktiver -54.839 0

Koncerntilskud 171.655 0

Tilbagebetaling af langfristet gæld -655.344 -649.391

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet -538.528 -649.391

Ændring i likvider -5.840 85.213

Likvide beholdninger 0 0

Kassekredit 38.748 -46.465

Likvider 1. januar 2020 38.748 -46.465

Likvider 31. december 2020 32.908 38.748

Likvider specificeres således:

Likvide beholdninger 32.908 38.748

Kassekredit 0 0

Likvider 31. december 2020 32.908 38.748
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MCH Kalundborg ApS 17

Noter til årsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og måling

Som følge af forholdene på ejendomsmarkedet generelt er der en vis usikkerhed knyttet til indregning og

måling af selskabets materielle anlægsaktiver.

2020 2019

kr. kr.

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 434.202 438.997

434.202 438.997

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 142.208 157.674

Regulering af udskudt skat 0 0

142.208 157.674

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2020 27.182.410

Kostpris 31. december 2020 27.182.410

Værdireguleringer 1. januar 2020 -1.182.410

Årets værdiregulering -2.000.000

Værdireguleringer 31. december 2020 -3.182.410

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 24.000.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Driftsomkostningerne udgør 17% % af lejeindtægterne.

Vedligeholdelsesomkostninger udgør  3,5 % af lejeindtægterne.

Administrationsomkostningerne udgør  2,54% af lejeindtægterne.
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MCH Kalundborg ApS 18

Noter til årsrapporten

4 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav

som kan opgøres til 4,79%

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af

investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav (0,50)% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 4,29 4,79 5,29

Dagsværdi 26.795.000 24.000.000 21.733.000

Ændring i dagsværdi 2.795.000 0 -2.267.000

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
2020 2019

kr. kr.

Kostpris 1. januar 2020 0 0

Tilgang i årets løb 54.839 0

Kostpris 31. december 2020 54.839 0

Værdireguleringer 1. januar 2020 0 0

Årets tilgang 0 0

Værdireguleringer 31. december 2020 0 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 54.839 0

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel

MCH Vipperød Bakker ApS Holbæk 100%
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MCH Kalundborg ApS 19

Noter til årsrapporten

2020 2019

kr. kr.

6 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2020 0 0

Anvendt i året 0 0

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2020 0 0

Materielle anlægsaktiver -260.130 -260.130

Låneomkostninger -47.893 -48.881

Skattemæssigt underskud 0 10.444

Overført til udskudt skatteaktiv 308.023 298.567

0 0

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 308.023 298.567

Nedskrivning til vurderet værdi -308.023 -298.567

Regnskabsmæssig værdi 0 0

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld Gæld 31. de- Afdrag Restgæld

1. januar 2020 cember 2020 næste år efter 5 år

Banker 9.771.844 9.370.055 404.830 7.200.787

Gæld til realkreditinstitutter 13.570.129 13.316.574 249.709 11.955.982

23.341.973 22.686.629 654.539 19.156.769

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede virksomheder, og

hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på 

udbytter, renter og royalties.
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MCH Kalundborg ApS 20

Noter til årsrapporten

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 13.317, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør t.kr. 24.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 11.804 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er de-

poneret ejerpantebreve for t.kr. 11.804 til sikkerhed for bankgæld.

Selskabet har stillet ulimiteret selvskyldnerkaution for MCH Holding A/S', MCH Vipperød Bakker ApS, Entre-

prenør Morten C Henriksen A/S', BygmNordic ApS', Panteren SPV ApS', HSB Erhverv ApS' samt MCH-HSB

 ApS' bankgæld. Selskabernes bankgæld pr. 31. december 2020 udgør t.kr. 48.830.

2020 2019

10 Pengestrømsopgørelse - reguleringer kr. kr.

Finansielle omkostninger 434.202 438.997

Skat af årets resultat 142.208 157.674

Værdiregulering af ejendom 2.000.000 0

2.576.410 596.671

11 Pengestrømsopgørelse - ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender 0 7.417

Ændring i leverandører mv. 39.470 142.037

39.470 149.454
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