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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: Nyvang ApS
Hanehovedvej 187
3300 Frederiksvaerk
CVR-nr.: 358446 35
Regnskabsar: 1/7 2016 - 30/6 2017
Direktion
Kim Dencher Johansen
Revisor
Revidata registrerede revisorer A/S
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
Erkleeringsgivende
revisor: Michel Mandrup
Moderselskab

Kim Dencher Johansen Holding ApS, Frederiksvaerk
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2016 - 30/6 2017, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt drsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksveerk, den 20. november 2017
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Kim Dencher Johansen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Nyvang ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nyvang ApS for regnskabséret 1/7 2016 - 30/6 2017, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/7
2016 - 30/6 2017 1 overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

* Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 20. november 2017
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revidata registrerede revisorer A/S, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vesentligste aktiviteter er keb, udvikling og finansiering af fast ejendom, og anden beslagtet
virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis som folge af sendret arsregnskabslov

Anvendelse af drsregnskabslovens skema 1

Som felge af eendringer i arsregnskabsloven, er der sket @ndringer i virksomhedens opstilling af
arsregnskabet. Andringen sker, da arsregnskabsloven kraever dette.

Selskabsskat var tidligere indregnet i en serskilt linje under tilgodehavender eller under gaeld. Dette indregnes
nu under ”Andre tilgodehavender” eller ”Anden geeld”. Gald opdeles i balancen nu som langfristet og
kortfristet gaeld. Der er sket tilpasning af benavnelsen af posterne under forpligtelser, dog uden at dette har
nogen betydningsmaessige konsekvenser. Andringen i anvendt regnskabspraksis er indregnet i egenkapitalen
primo (ingen nettoeffekt), og sammenligningstallene er tilpasset.

Beskrivelse af anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er endret, saledes at beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis i ar og fremover ikke
leengere indeholder forudsatningerne for amortiseret kostpris, men derimod er mere detaljerede omkring
dagsverdier og kapitalvardier.

Andringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kreever dette. £ndringen har ikke haft betydning for resultat
eller egenkapital. Det har séledes ikke vaeret nedvendigt at indregne endringen pa egenkapitalen primo,
ligesom @ndringen ikke har haft betydning for sammenligningstallene.

Ekstraordingert udbytte

Regnskabspraksis er endret, saledes at ekstraordinaert udbytte i &r og fremover vises i resultatdisponeringen.
Ekstraordinzert udbytte vedtaget efter regnskabsarets udleb, vises i tilknytning til resultatdisponeringen.
Andringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kraver dette. Der er ikke vist sammenligning for
resultatdisponeringen, og @ndringen har séledes ikke har nogen belebsmaessige betydning for egenkapitalen
eller resultatet.

Herudover er anvendt regnskabspraksis uendret.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belegb der vedrarer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelsen

Bruttotab
Bruttotabet bestér af nettoomsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Andre driftsindtaegter omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaéret.

Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gaeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsfores i resultatopgerelsen i kabsaret.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pé grundlag af
geeldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgér i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
savel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medferer fuld refusion vedrerende skattemassige underskud.
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10.

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlzegsaktiver

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme under udferelse (Projektejendomme)

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opferelse, ombygning og/eller
renovering samt ejendomme under opfersel for tredjemand. Efter projektejendommenes opferelse, ombygning
og/eller renovering reklassificeres disse til handelsejendomme eller til investeringsejendomme.

Projektejendomme vardiansattes til kostpris jf. ARL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henferes til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til magler, valuar, advokat
samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingenierer m.fl. Endvidere indgar
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kebet. Efterfolgende forages kostprisen med omkostninger, som
relateres til ejendommens opferelse, ombygninger og/eller renovering.

Projektejendomme behandles regnskabsmassigt som materielle anlaeegsaktiver under udferelse, og nedskrives
til genindvindingsvardien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af projektejendomme til
genindvindingsvardi feres over resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa projektejendomme, idet feerdiggjorte projektejendomme reklassificeres til enten handels-
eller investeringsejendomme.

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Hensattelser

Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gzld

Gezldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males galdsforpligtelser til amortiseret kostpris,
sdledes at kurstab og l&neomkostninger fordeles over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser - i evrigt
Andre geldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til
nominel restgald.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidljgere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Bruttotab

Resultat af primeer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatopgerelse
for aret 1/7 2016 - 30/6 2017

Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinzert udbytte for regnskabséret

Overfort resultat

Disponeret i alt

11.

2016/2017 2015/2016
-55.415 -172.989
-55.415 -172.989
-13.993 -18.173
-69.408 -191.162

15.270 42.056
-54.138 -149.106
0 0
0 0
-54.138 -149.106
-54.138 -149.106

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2017

Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Revidata
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2016/2017 2015/2016
19.267.698 0
19.267.698 0
19.267.698 0

11.978 0
1.071.544 1.245.184
1.083.522 1.245.184

4.469 1.245
4.469 1.245
1.087.991 1.246.429
20.355.689 1.246.429
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Note

Balance - Passiver
pr. 30. juni 2017

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gzeldsforpligtigelser

Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder m.v.
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Langfristede gaeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsetninger

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
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2016/2017 2015/2016
50.000 50.000
4.151.888 206.026
4.201.888 256.026
26.314 0
26.314 0
15.000.000 0
181.916 0
245.469 307.775
0 0
15.427.385 307.775
690.129 682.628
9.973 0
700.102 682.628
16.127.487 990.403
20.355.689 1.246.429
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Note

14.

Noter til arsregnskabet

2016/2017
Finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 13.
Anlaegsaktiver
Der er indregnet renter t.kr. 120 i posten Materielle anleegaktiver under udferelse.
Selskabskapital
Anpartskapital, primo 50.000
Selskabskapital i alt 50.000
Overfort resultat
Overfort resultat, primo 206.026
Koncerntilskud moderselskab 4.000.000
Arets overforte resultat -54.138
Overfort resultat i alt 4.151.888
Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 15.000.
Anden gzeld
Kr. 0, heraf udger selskabsskat kr. 0.
Selskabsskat, primo -42.056
Selskabsskat overfort til kortfristet geeld 42.056
Skat af arets resultat -41.584
Overfort tilgodehavende skat 41.584
Selskabsskat i alt 0
Anden gzld
Kr. 9.973, heraf udger selskabsskat kr. 0.
Selskabsskat, primo -59.861
Selskabsskat overfort fra langfristet geeld -42.056
Overskydende skat 59.861
Overfort tilgodehavende skat 42.056
Selskabsskat i alt 0
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Note

15.

Noter til arsregnskabet

2016/2017

Sikkerheder og pantsztninger
Prioritetsgeld til realkreditinstitutter t.kr. 15.000 har pant i investeringsejendomme under udferelse,
regnskabsmaessig veerdi t.kr. 19.267.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som datterselskab hafter selskabet
ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter,
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter
og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. balancedagen t.kr. 13.730. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at
selskabets haftelse udger et storre beleob.
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