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Sparup Ejendomme ApS

Hovedtal i t.kr.

Bruttofortjeneste
Resultat af primeer drift
Finansielle poster, netto
Resultat for skat

Arets resultat

Anlgegsaktiver
Omseetningsaktiver
Aktiver i alt

Selskabskapital
Egenkapital
Hensatte forpligtelser
Langfristet geeld
Kortfristet geeld
Passiver i alt

Nogletal i %

Afkastningsgrad
Likviditetsgrad

Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapitalen

Forklaring af nogletal
Afkastningsgrad:
Likviditetsgrad:
Soliditetsgrad:

Forrentning af egenkapitalen:

Hoved- og nagletal

2018 2017 2016 2015 2014
188 164 95 51 -17
277 476 680 41 -19

-188 132 -16 -66 -42
275 1.142 2.364 -25 -60
256 1.043 2.232 -25 -60

10.980 10.624 9.778 2.294 2.266
238 71 60 55 27
11.218 10.695 9.838 2.349 2.293
100 100 100 100 100
3.657 3.401 2.358 115 140
228 229 131 0 0
2.809 3.505 3.155 1.304 1.348
4.524 3.560 4.194 930 805
11.218 10.695 9.838 2.349 2.293
2,5 4,5 6,9 1,8 -0,8
53 2,0 1,4 59 3,4
32,6 31,8 24,0 49 6,1
7,3 36,2 180,5 -19,6 -85,9

Resultat af primaer drift x 100 / Samlede aktiver

Omseetningsaktiver x 100 / Kortfristet geeld

Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver

Arets resultat x 100 / Gennemsnitlig egenkapital
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Sparup Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter har veeret kab og drift at ejendomme, enten via direkte ejerskab eller
via kapitalandele i ejendomsselskaber.

Vasentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.
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Sparup Ejendomme ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2018 for Sparup
Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 11. juni 2019

Direktion

Henrik Sparup
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Sparup Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Sparup Ejendomme ApS:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sparup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uatheengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hoit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugere traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Sparup Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerned om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vihar ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 11. juni 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor
mne32274
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Sparup Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Sparup Ejendomme ApS for 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at folge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold il sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa
egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgo-
dehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostnin-
ger.

Anleegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Sparup Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv..

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.. Udbytte
fra kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Sparup Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemees-
sige underskud).
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Sparup Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfolgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.

Kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders resultat
efter skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessige indre veerdi indregnes til nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi, i
det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaeessige negative indre veerdi overstiger
tiigodehavender, indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for net-

toopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger anskaffel-
sesveerdien med fradrag af afskrivninger p& goodwill.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Unoterede veerdipapirer og kapitalandele indregnes til kostpris. | tilfeelde af en lavere genindvindingsveerdi ned-
skrives disse til denne lavere veerdi.
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Sparup Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Sparup Holding ApS. Selskabsskat indregnes i balancen un-
der 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat af primaer drift
Finansielle indtzegter

Finansielle omkostninger
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til reserve for nettoopskrivning til indre veerdi
Overfort til overfort resultat

Disponeret

2018 2017

187.584 164.366
89.740 311.880
277.324 476.246
497 .421 245.996
684.957 113.938
185.585 533.563
275.373 1.141.867
19.011 98.721
256.362 1.043.146
0 0
185.585 533.563
70.777 509.583
256.362 1.043.146
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Note

Balance 31. december

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2018 2017
5.650.000 4.920.000
5.650.000 4.920.000
3.889.336 3.703.751
1.440.320 2.000.000
5.329.656 5.703.751

10.979.656 10.623.751

89.148 35.110
135.008 6.878
224,156 41.988

13.940 29.166
238.096 71.154

11.217.752 10.694.905
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Sparup Ejendomme ApS

Note

Balance 31. december

Selskabskapital

Passiver

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi

Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Anden langfristet geeld
Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt

Langfristet geeld

Geeld til pengeinstitutter

Kortfristet del af kreditinstitutter i gvrigt
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet gaeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

2018 2017
100.000 100.000
2.418.897 2.233.312
1.138.282 1.067.505
0 0
3.657.179 3.400.817
227.918 229.191
227.918 229.191
106.400 982.400
2.702.457 2.522.182
2.808.857 3.504.582
85.608 5.710
170.800 164.200
2.825.390 3.320.500
1.442.000 69.905
4.523.798 3.560.315
7.332.655 7.064.897
11.217.752 10.694.905
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Sparup Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en
afkastsbaseret veerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige
afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skannet pa grundlag af eksistenrende
lejekontrakter og erfaring med ejendommens omkostninger. Sken over afkastkrav er baseret pa
indhentede statistikker.

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.

2018 2017
Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat 20.284 2.508
AEndring af henseettelse til udskudt skat -1.273 97.608
Skat vedrgrende tidligere ar 0 -1.395
19.011 98.721
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Sparup Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

Materielle anlegsaktiver

Grunde og

bygninger
Anskaffelsessum 1. januar 4.023.821
Arets tilgang 640.260
Arets afgang 0
Anskaffelsessum 31. december 4.664.081
Opskrivninger 1. januar 2018 896.179
Arets tilgang 89.740
Arets afgang 0
Opskrivninger 31. december 2018 985.919
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 5.650.000

Selskabet ejer 4 ejendomme, hvoraf 1 anvendes til bolig og 3 anvendes til erhverv. De 4 ejendomme
males til dagsveerdi ud fra en afkastbaseret model. | beregningen er anvendt et afkastkrav pa 2%

for ejendommen, der anvendes til bolig og er beliggende centralt i Kebenhavn. For de 3 erhvervsejendomm
er der anvendt et afkastbrev pa 7%.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
associerede

virksomheder
Anskaffelsespris 1. januar 2018 1.470.439
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Anskaffelsespris 31. december 2018 1.470.439
Op- og nedskrivninger 1. januar 2018 2.233.312
Arets resultatandel efter skat 185.585
Vedtaget udbytte 0
Veerdiregulering 31. december 2018 2.418.897
Regnskabsmzessig veerdi 2018 3.889.336

15

This document has esignatur Agreement-ID: 16bbbca2YXmK23120705



Sparup Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

Egenkapital
Selskabs- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte
Egenkapital 1. januar 100.000 1.067.505 0
Overfort til frie reserver 0 0 0
Arets resultat 0 70.777 0
Egenkapital 31. december 100.000 1.138.282 0
Reserve for
nettoopskrivning
til indre veerdi
Saldo 1. januar 2018 2.233.312
Vedtaget udbytte i kapitalandele 0
Arets resultat it. Resultatdisponering 185.585
Egenkapital 31. december 2018 2.418.897
2018 2017
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 2.019.257 1.865.382
Forfald 1-5 ar 683.200 656.800
Forfald inden 1 ar 170.800 164.200
2.873.257 2.686.382
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Sparup Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev pa t.kr. 3.283 med pant i grunde og bygninger med
en bogfart veerdi t.kr. 5.650.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sparup Holding ApS som administrationsselskab samt
med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter, som forfalder til betaling efter selskabsts stiftelse.

17

This document has esignatur Agreement-ID: 16bbbca2YXmK23120705



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Henrik Sparup

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-244075751259

Tidspunkt for underskrift: 17-06-2019 kl.: 13:44:45
Underskrevet med NemID

Niels Borum Madsen

Som Revisor NEM ID
RID: 1287499581012

Tidspunkt for underskrift: 17-06-2019 kl.: 14:08:21
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Henrik Sparup

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-244075751259

Tidspunkt for underskrift: 17-06-2019 kl.: 13:44:45
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 16bbbca2YXmK23120705




         01yySrBU1zKtScpTYIXk3h4HraM= EbVG5OnuQF+c5asTB5SSNSmu1eZdnrwJzPPPX50y4pQPOsivhfinYGPa18aJtwnaroJ3QAe4eOmOqz4eaZPZfQDNQ7PDfvn6TV/pkUs1pmb90Ef3Y9OGMkhUN+v+4mdA+QcnFqibJndcrDwkhACYJZHlFxPP6+cmcrd0gZ2G3Rrgryn2gfef8VQqMs/f4QGvp+alY+Q/PJZBd98umkfd4Ka6aYivNujiBzhuw/O8p6wGCob0NZHw5MwDlXrvqGeYRa+M60nT38ZiY67Kvl4Ct7cbBgofWHfZu36UIs5L1rFzC422aC98x1XBDBnAhIqrA5uhGjxb38D/7UGKF42Maw==           
   1.0
   https://www.esignatur.dk/DTD/esignaturxml-1.1.dtd
   
This is a signing certificate containing all relevant information about the signed document with the Agreement ID: 16bbbca2YXmK23120705.
In case of legal burden or additional information, please contact esignatur at support@esignatur.dk or +45 43584058.

   
     SHA512
     B9151508C4D8A6CC83321788A7D8DA8EF51B5F1DCBF6590CBF5EAAC0D781D1B5C96E0C6707A993968EB9871AB83963196B085E6FD68D4FE584FD6E8937BEB42E
  
   
   16bbbca2jymR23120705
   16bbbca2YXmK23120705
   2019-06-17T12:08:21.711Z
   
     
       Henrik Sparup
       henrik@sparup.dk
       9208-2002-2-244075751259
       193.89.255.150
       2019-06-17T11:44:45.647Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Dirigent
         Direktør
      
    
     
       Niels Borum Madsen
       nm@aaenco.dk
       1287499581012
       195.41.180.18
       2019-06-17T12:08:21.259Z
       
      
       
         NemID
         moces
         
      
       
         Revisor
      
    
  
   
     16bbbca2YXmK23120705
     2e682b49JQWk23120705
     3f557ba9guZg23120705
     7b6fecc4mykz23120705
     3104e143Pzhh23120705
  
   
     
       17-06-2019 08:57:06
       Created
       16bbbca2YXmK23120705
       75440680 / Jannik Erting / je@aaenco.dk
       195.41.180.18
    
     
       17-06-2019 13:40:17
       Opened
       16bbbca2YXmK23120705
       1 / Henrik Sparup / henrik@sparup.dk / 9208-2002-2-244075751259
       193.89.255.150
    
     
       17-06-2019 13:44:45
       Signed
       16bbbca2YXmK23120705
       1 / Henrik Sparup / henrik@sparup.dk / 9208-2002-2-244075751259
       193.89.255.150
    
     
       17-06-2019 14:07:33
       Opened
       16bbbca2YXmK23120705
       2 / Niels Borum Madsen / nm@aaenco.dk / 1287499581012
       195.41.180.18
    
     
       17-06-2019 14:08:21
       Signed
       16bbbca2YXmK23120705
       2 / Niels Borum Madsen / nm@aaenco.dk / 1287499581012
       195.41.180.18
    
  



  
 
 
 
 
 
 f2Vj5rMnrLuHmpbILvJAFcFZC3YbXNx6ZmfSx4yXyxE=


 
fcOmbzv9idSYWfNFncT93Ks3g2qVflsGuUt976HB23oJVqgkE6L5cW8ttdTcDK0dCBSlE+rrvGRP
FIyTBlsxG2tubM03RCZjRSyi23g/8E68Ticp1FX4OV9sq9F/2nmMSwuYx6Me59zhO/2/wBx7bxFT
W92prtijgKuUA5/41zlYqeb2k9apAuqrL77HOxNzv7qM5pDk0dHgqX0BeG4D3MYPqTbKxOVrgL5D
unw/drqu1DdJkXWzsRR1zFXEq81LfyrpF7MkmanXyylsYLhDQnWQ/1D2vqldu49CcEEseGtUNF/h
1V2muRHwsL0E/UvLbqA5UeJO11zptOkAGulieQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -2986599893026194101
  hashsumB 16bbbca2YXmK23120705/SHA512/B9151508C4D8A6CC83321788A7D8DA8EF51B5F1DCBF6590CBF5EAAC0D781D1B5C96E0C6707A993968EB9871AB83963196B085E6FD68D4FE584FD6E8937BEB42E
  hashsumC 2e682b49JQWk23120705/SHA512/512BA8C65F5AB0751229CC8C324CBD6E8D8BB42D3B16F8458DAB436073C202E3AE421EBE5DF2EF8EC11CB65D91D4FC64BCE26D4B8B1EE98293F2C0EE18251482
  hashsumD 3f557ba9guZg23120705/SHA512/3D0F989FF40F7A549496BEE681776B4BE51006C017592EDF26BF8B77CD7BB65C35858C2A9143B7FC84AF3273988B04C8C5C38B67E719AA3100886AC2A632BB24
  hashsumE 7b6fecc4mykz23120705/SHA512/3FF0495462DFFD2B246001166DE9AAB8F00C9CBC15E51DE89AAFF445E195A380E3677E0232C828D07A786DACCB3F22A5425A6295193648815929EC648F589562
  hashsumF 3104e143Pzhh23120705/SHA512/0883646343F98153BE345BE1197C4023A0DA0D7EAAF0A2CB28628E0D789884A64489570AB6DD5B20B74BA4F1ADFB77592F8A462ECDBE95418C66DAE38248A525
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xNyAxMzo0NDowNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 2xa0IiEeM23jkXvb38ACMUZVOyJdrtJs+Gz9vOakv58=


 
A8LBdojsaFZCu6vBHWY8uqiLlvErf1LB2LnNGeAzi8nRiOV0q5/ssWkoJUZp1ZtPbSKyBNHD7BRL
vOWMQciLe9td7IHdariyV4UuOovfxfjjTjezgafq0ouiL590z7+QkCpYdS1USnFnpWVE7n37E4M3
NeHk1u8urjSmSdM+bA12NBmi1SB9atpPaxMSK0xev2XbzgdTO56GqzDWLyzBUjkEqbp2BoLic36c
p0atQhJrGbNXyy6MfUpH+k5O2dM+KhYBE76K7dsfFmemMf9u4Ro6+Js5BgNneriXHTuIo3/EjbQz
1CtX+bFovTM1JXMf3WND0B+8j9AlUYoUlweU4Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzk2
  openoces_opensign_layout_size_width MTUyMA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjIwMzYxODcyOTUyNTQzMTE1Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MzEwNGUxNDNQemhoMjMxMjA3MDUvU0hBNTEyLzA4ODM2NDYzNDNGOTgxNTNCRTM0NUJFMTE5N0M0MDIzQTBEQTBEN0VBQUYwQTJDQjI4NjI4RTBENzg5ODg0QTY0NDg5NTcwQUI2REQ1QjIwQjc0QkE0RjFBREZCNzc1OTJGOEE0NjJFQ0RCRTk1NDE4QzY2REFFMzgyNDhBNTI1
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAxNyAxNDowODo1MCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC MmU2ODJiNDlKUVdrMjMxMjA3MDUvU0hBNTEyLzUxMkJBOEM2NUY1QUIwNzUxMjI5Q0M4QzMyNENCRDZFOEQ4QkI0MkQzQjE2Rjg0NThEQUI0MzYwNzNDMjAyRTNBRTQyMUVCRTVERjJFRjhFQzExQ0I2NUQ5MUQ0RkM2NEJDRTI2RDRCOEIxRUU5ODI5M0YyQzBFRTE4MjUxNDgy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MTZiYmJjYTJZWG1LMjMxMjA3MDUvU0hBNTEyL0I5MTUxNTA4QzREOEE2Q0M4MzMyMTc4OEE3RDhEQThFRjUxQjVGMURDQkY2NTkwQ0JGNUVBQUMwRDc4MUQxQjVDOTZFMEM2NzA3QTk5Mzk2OEVCOTg3MUFCODM5NjMxOTZCMDg1RTZGRDY4RDRGRTU4NEZENkU4OTM3QkVCNDJF



		2019-06-17T14:08:25+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




