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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31.
december 2017 for Valk Welding Ejendomme DK ApS. 
             
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

             
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2017. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

, den  Nørre Aaby 06/04/2018

 Direktion

 Remco Henk Valk
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i VALK WELDING EJENDOMME DK ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for VALK WELDING EJENDOMME DK ApS for regnskabsåret 1. januar
2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december
2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Odense 13/04/2018

 ,  Martin Godskesen mne34514
statsaut. revisor
PK REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 31495288
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
 
Selskabets aktivitet og formål er at købe, eje og sælge ejendomme, samt at drive 
ejendomsadministration og dermed beslægtet virksomhed
 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
 
Selskabet har de sidste år tabt selskabskapitalen som følge af omkostninger ved køb af ejendomme og 
følgeomkostninger frem til og ved udlejningen af disse.
 
Der forventes i de kommende år at være balance i forholdet imellem lejeindtægter og 
øvrige omkostninger, hvorfor den fortsatte drift er sikret. 
 
Årets resultat anses på den baggrund at være tilfredsstillende. 
 
 
Begivenheder efter regnskabets afslutning
 
Der er efter regnskabsårets afslutning  ikke indtrådt betydningsfulde hændelser, der kan have indflydelse på
bedømmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2017.  
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Generelt

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B. Regnskabspraksis er uændret fra sidste år. 
 
Årsrapporten aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har
en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første
indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer,
inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på
balancedagen.  
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Værdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen som finansielle indtægter eller
finansielle omkostninger. 
 

Resultatopgørelse

Nettoomsætning

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen i takt med indtjening af omsætningen.
        
Andre eksterne omkostninger

Omfatter omkostninger til administration og lokaleudgifter mv. 

        
BRUTTOFORTJENESTE
er et sammendrag af ovenstående regnskabsposter.
 
Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteomkostninger,  realiserede 
kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer. 

             
Skat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i
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resultat- opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i
balancen opgjort som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for
betalt acontoskat.
 
Udskudt skat indregnes og måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver
og forpligtelser. 
 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede
skattemæssige underskud, indregnes i balancen med den værdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
eller som nettoaktiver. 
 

      

 

Balance
 
Materielle anlægsaktiver
Driftsmateriel og inventar samt ejendomme måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der foretages lineære afskrivninger på kostprisen baseret på følgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:
Driftsmateriel og inventar
 - afskrives til restværdi på 0%

           3-5
år/levetid

Ejendomme
 - afskrives ned til restværdi på 66% af kostpriser incl.
grundværdier

     50 år

 
Aktiver med en vurderet levetid på under et år indregnes som omkostninger i
resultatopgørelsen på anskaffelsestidspunktet. 
             
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi. 
 
Tilgodehavender            
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel
værdi, med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger,
der vedrører efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til
amortiseret kostpris, der sædvan- ligvis svarer til nominel værdi.

 
Gældsforpligtelser
 
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til kostpris, svarende til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende
perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
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kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til
lånets restgæld.
 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over
afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på
finansielle leasingkontrakter.
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede
virksom-heder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis
svarer til nominel værdi.
 
 
Egenkapital
Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på
general-forsamlingen. Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt
post under egenkapitalen. 
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 108.826 118.630

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-24.810 -24.810

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 84.016 93.820

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 1 -121.575 -127.647

Ordinært resultat før skat  .......................................................... -37.559 -33.827

Skat af årets resultat  ....................................................................... 8.263 6.718

Årets resultat  ................................................................................ -29.296 -27.109

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. -29.296 -27.109

I alt  ................................................................................................ -29.296 -27.109
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 4.003.193 4.028.003

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 4.003.193 4.028.003

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 4.003.193 4.028.003

Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 22.278 14.015
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 1.984

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 22.278 15.999

Likvide beholdninger  .................................................................... 3.866 69.125

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 26.144 85.124

Aktiver i alt  .................................................................................. 4.029.337 4.113.127
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................ -144.493 -115.197

Egenkapital i alt  .......................................................................... -94.493 -65.197

Gæld til tilknyttede virksomheder  ................................................ 4.032.922 4.121.255
Deposita  ........................................................................................ 37.750 37.750

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4.070.672 4.159.005

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 53.158 19.319

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 53.158 19.319

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 4.123.830 4.178.324

Passiver i alt  ................................................................................. 4.029.337 4.113.127



Side 14 af 14

CVR-nr. 35843124

Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

Her indgår renteudgift til Hollandsk moderselskab med t. kr. 122.

2. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt selskabskapitalen som følge af omkostninger ved køb af ejendomme og
følgeomkostninger frem til og ved udlejningen af disse.
 
Der forventes i de kommende år at være balance i forholdet imellem lejeindtægter og
øvrige omkostninger, hvorfor den fortsatte drift er sikret.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Hæftelse i relation til sambeskattet søsterselskab for selskabsskat. Herudover ingen.


