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Selskabsoplysninger

Selskab

KN3 Ejendomme Ap$S
M. C. Holsts Vej 8
8270 Hejbjerg

Hjemstedskommune: Arhus
CVR-nummer: 35841784
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion
Morten Daniel Nielsen

Pengelnstitut
Nykredit Bank A/S

Revisor

Dansk Revision Skive

Registreret revisionsaktieselskab
Resenvej 79

7800 Skive
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KN3 Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt &rs-
rapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for KN3 Ejendomme ApS.

visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2015 - 31. december 2015.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med

arsregnskabsloven. Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens

godkendelse.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et ret-

Hgjbjerg, 5. april 2016

Direktionen:

Morten Daniel Nielsen

Revision af arsrapport
Selskabet opfylder bestemmelserne i drsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at afleegge en ikke
revideret drsrapport.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets drsrapport fremover ikke revi-
deres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.
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Morten Daniel Nielsen

Dirigent
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KN3 Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Til kapitalejerne i KN3 Ejendomme ApS

Vi har udfart udvidet gennemgang af drsregnskabet
for KN3 Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015. Arsregnskabet, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ars-
regnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR —
danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR -
danske revisorers etiske regler samt planlagger og

Skive, 5. april 2016

Dansk Revision Skive
Registreret revisjonsaktieselskab, CYR-nr. 25172795

Seren Hald Vestergaard
Registreret revisar, Cand. merc. aud.

udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraen-
set sikkerhed for vores konklusion om arsregnska-
bet og derudover udfgrer specifikt kraavede supple-
rende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der
primaert bestar at forespgrgsier til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaeessigt, andre i virksomheden, ana-
lytiske handlinger og de specifikt kreevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede
bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en
udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklu-
sion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning
til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfat-
telse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. de-
cember 2015 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.
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KN3 Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtetsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret
kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nomineit belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden drsrap-
porten aflagges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser; der miles
til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes amkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler

som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belpb, der tidligere har varet indregnet i resultat-
opggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til kaber har fun-
det sted inden regnskabsarets udgang. Nettoom-
saetning indregnes excl. moms og med fradrag af ra-
batter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ra-
varer og hjelpematerialer samt andre eksterne om-
kostninger er sammendraget i posten "Bruttofortje-
neste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingom-
kostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -om-
kostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin
samt tilleeg og godtggrelse vedrerende acontoskat-
teordningen m.v.

Dansk
Revision

GG

INDEPENDENT MEMBER



KN3 Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resuftat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og 3rets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfpres til drets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapita-
len.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaat-
telse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | dis-
konteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaeg-
terne med fradrag af alle omkostninger der kan
henfares til de enkelte ejendommes drift, herunder
ogsa en andel af faelles administrationsomkostnin-
ger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som faktor 15,4 —
18,2 for selskabets ejendomme.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultat-
opggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i batancen til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vaerdien reduceres med nedskrivninger til imgdegé-
else af forventede tab efter en vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable
veerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdizen-
dringer.

Gaeldsforpligtelser
Geald vedrgrende investeringsejendommene er ind-

regnet til dagsvaerdi. Arets dagsvaerdiregulering ind-
regnes i resultatopggrelsen.

Pvrige galdsforpligtelser méales til amortiseret kost-
pris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere gaeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udigst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skatte-
satser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet un-
der passiver, omfatter modtagne betalinger vedrg-
rende indtaegter i de efterfglgende ar.
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KN3 Ejendomme ApS

2015 2014
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 329.667 -161
1 Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 1.536.367 1.019
Resultat fgr finansielle poster 1.866.033 858
Finansielle indtaegter 578 0
Finansielle omkostninger -338.144 -194
Resultat for skat 1.528.467 663
Skat af arets resultat -339.000 -201
Arets resultat 1.189.467 462
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 1.189.467 462
Resultatdisponering i ait 1.189.467 462
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KN3 Ejendomme ApS

2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 22.500.000 6.963
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver 0 475
Materielle anleegsaktiver 22.500.000 7.438
Anlzgsaktiver i alt 22.500.000 7.438
Andre tilgodehavender 5.113
Tilgodehavender 5.113 0
Likvide beholdninger 75.449 775
Omsatningsaktiver i alt 80.562 775
Aktiveri alt 22.580.562 8.213
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Revision

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 3.450.000 1.200
Overfort resultat 1.651.896 462
2 Egenkapital i alt 5.101.896 1.662
Hensaettelser til udskudt skat 540.000 201
Mensatte forpligtelser 540.000 201
Geeld til realkreditinstitutter 15.640.710 5.092
Kreditinstitutter 282.566 308
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 15.923.276 5.400
Geld til realkreditinstitutter 103.000 34
Kreditinstitutter 29.000 393
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 459.123 252
Gald til associerede virksomheder 383.269 243
Periodeafgransningsposter 40.997 27
Kortfristede galdsforpligtelser 1.015.389 949
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 17.478.666 6.550
Passiver i alt 22.580.562 8.213
4 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
/ Dansk GG
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KN3 Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Dagsvzaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.551.135 1.024
Dagsveerdiregulering af gld -14.768 -6
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme i alt 1.536.367 1.019
2 Egenkapital Virksom- Overfort Lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 1.200 462 1.662
Kapitalforhgjelse 2.250 0 2.250
Arets resultat 0 1.189 1.189
Egenkapital ultimo 3.450 1.652 5.102

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 100 eller multipla heraf,

3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 15.348.000 5.112
4 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed ved kgb, salg og udlejning af fast ejendom, samt direkte
eller indirekte at drive anden virksomhed, der efter direktionens skgn er forbundet hermed.

5 Eventualforpligtelser
Ingen,
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 15.744, er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 22.500.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt TDKK 900, der giver pant i en investeringsejendom,
hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 4.400.
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