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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017
for Anpartsselskabet af 1. maj 2014.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 31.05.2018

Direktion

Rune Kilden
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Anpartsselskabet af 1. maj 2014

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Anpartsselskabet af 1. maj 2014 for regnskabs8ret
01.01.2017 - 31.12.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 31.05.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jacob Ngrmark
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne30176
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at besidde kapitalandele, samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pd 4.923 t.kr. Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

Bruttotab

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinzaert udbytte for regnskabsaret
Ekstraordineaert udbytte udloddet i regnskabsaret
Overfgrt resultat

2017 2016

Note kr. kr.
(57.064) (13.419)

5.000.000 0
1 (29.437) (3.841)
4.913.499 (17.260)

2 9.405 3.797
4.922.904 (13.463)

(3.000.000) 0

15.400.000 0
(7.477.096) (13.463)
4.922.904 (13.463)
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016

Note kr. kr.

Kapitalandele i associerede virksomheder 42.312.500 59.250.000
Finansielle anlaegsaktiver 3 42.312.500 59.250.000
Anlaegsaktiver 42.312.500 59.250.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.359 3.562
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.250.000 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 9.405 3.797
Tilgodehavender 1.266.764 7.359
Likvide beholdninger 3.170.186 57.161
Omsatningsaktiver 4.436.950 64.520

Aktiver 46.749.450 59.314.520
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Balance pr. 31.12.2017
2017 2016

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 41.690.000 59.085.000
Overfgrt overskud eller underskud 1.787.449 (39.844)
Forslag til udbytte for regnskabsaret 3.000.000 0
Egenkapital 46.602.449 59.170.156
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.250 6.250
Geeld til tilknyttede virksomheder 140.751 138.114
Kortfristede gaeldsforpligtelser 147.001 144.364
Gaeldsforpligtelser 147.001 144.364
Passiver 46.749.450 59.314.520
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Egenkapital primo
Udbetalt
ekstraordinzert
udbytte

Arets opskrivninger
Oplgsning af
opskrivninger
Arets resultat
Egenkapital
ultimo

Egenkapital primo

Udbetalt ekstraordinzert udbytte

Arets opskrivninger

Oplgsning af opskrivninger

Arets resultat
Egenkapital ultimo

Foresldet
Reserve for Overfort ekstra-
Virksom- opskriv- overskud eller ordinaert
hedskapital ninger underskud udbytte
kr. kr. kr. kr.
125.000 59.085.000 (39.844) 0
0 0 0 (15.400.000)
0 (2.090.611) 0 0
0 (15.304.389) 15.304.389 0
0 0 (13.477.096) 15.400.000
125.000 41.690.000 1.787.449 0
Forslag til
udbytte for
regnskabs-
dret Ialt
kr. kr.
0 59.170.156
0 (15.400.000)
0 (2.090.611)
0 0
3.000.000 4.922.904
3.000.000 46.602.449
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Noter

2017 2016
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 2.637 3.841
Renteomkostninger i gvrigt 26.800 0
29.437 3.841
2017 2016
kr. kr.
2. Skat af 3rets resultat
Aktuel skat (9.405) (3.797)
(9.405) (3.797)
Kapital-
andele i

associerede

virk-

somheder

kr.

3. Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 165.000
Tilgange 582.500
Afgange (125.000)
Kostpris ultimo 622.500
Opskrivninger primo 59.085.000
Tilbagefgrsel af opskrivninger (15.304.389)
Dagsvaerdireguleringer (2.090.611)
Opskrivninger ultimo 41.690.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 42.312.500

Ledelsen har opgjort dagsveerdien baseret pa forventet dagsveerdi af byggeretter & ejendomme i underlig-
gende selskaber samt forventet projektavance. Der er i de opgjorte dagsveerdier taget hgjde for relevante
risici og kapitalandelene er vaerdiansat ud fra et forsigtigt skgn, som ledelsen anser for forsvarligt.

De underliggende byggeretter og ejendomme opfgres i Aarhus, hvor ledelsens har vurderet, at det har veeret
muligt at opggre dagsveerdien ved hjaelp af sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor vaerdian-
saettelsen er underbygget af salgsvaerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme
i underliggende selskaber.
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Noter

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Anpartsselskabet A ggepakkeriet Aarhus ApS 50,0
@2 Living ApS Aarhus ApS 25,0

4. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Anpartsselskabet af 16. juni 2014 som administrationssel-
skab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at inde-
holde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selska-
bers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter de i regnskabsaret modtagne udbytter o.1.
fra de enkelte associerede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab og dets dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males til dagsveerdi og en eventuel opskrivning
foretages direkte pd egenkapital pa reserve for opskrivninger.

Nedskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder foretages direkte pa egenkapitalen for den del
der udggr en tilbagefgrsel af tidligere opskrivning. Den resterende del af nedskrivningen indregnes i resul-
tatopggrelsen.

Modtaget udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



