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L edelsespategning
L edelsespategning

Ledelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.
Det erklagesi den forbindel se:
at &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsoven, og

at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet, og

at den frivilligt indfgjede ledel sesberetning giver en retvisende redegerel se.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Allested, den 11/04/2016

Direktion

Christian Poulsen

CVR-nr. 35841091
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei CP BOLIG ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for CP BOLIG ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificeres vores konklusion henleder vi opmaarksomheden pa arsregnskabets note 4, "Usikkerhed
ved indregning og maling" samt note 2 vedrarende vaardiansadtel sen af selskabets investeringsejendomme.
Vi er enigei beskrivelsen af usikkerhederne og ledelsens valg af regnskabspraksis.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ringe, 11/04/2016

Anders Korsgaard

Registreret revisor
KORSGAARD REVISION A/S
CVR: 13835640
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlgining af boligudleningsgendomme. Der er ikke sket
amndringer i virksomhedens hovedaktivitet i forhold til tidligere &r.

Usikkerhed ved indregning og maling

I nvesteringsejendomme er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 6,79%. Andringer i afkastkrav har
vaesentlig indvirkning ved vaadiansadtel sen af investeringsejendommene. Til illustration af f@somheden af
afkastkrav kan tabellen som fremgér af note 2 opstilles, idet det samtidig bemaarkes, at vaardiansadtel sen ud
fra afkastberegningen ikke stér alene, men at investeringsejendommene vurderesi forhold til
markedet.Uadvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat er opgjort til et overskud patkr. 1.629. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse patkr. 66.979 og en egenkapital pa tkr. 6.564.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Samtlige lejemal forventes udlejet i |gbet af 2016 og der forventes en positiv udvikling for selskabet i det
kommende &r.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesenligt.

CVR-nr. 35841091
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aandret sl edes at sel skabets investeringsejendomme i & og fremover males il
skegnnet dagsvaardi €jendom for ejendom. Mdingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Andringen sker som falge af at malingen af investeringsejendomme til skennet dagsvaardi vil give et bedre
retvisende billede af selskabets samlede aktiver.

AEndringen har medfert, at resultatet er forbedret med 375 tkr. og egenkapitalen er forbedret med saml et
6.072 tkr.
Andringen har indvirkning pa den hensatte udskudte skat som er korrigeret herfor.

Andringen primo er indregnet direkte pa egenkapitalen, og sammenligningstallenne i resultatopgerel se og
balance er tilpasset den nye praksis.

Herudover er anvendt regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser.

| resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttor esultat
Bruttoresultat omfatter nettoomsaetning med fradrag af omkostninger vedrgrende investeringsejendomme og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
L ejeindtaggter indeholder indtasgter vedrerende udlgjning af investeringsejendomme samt opkraevede
fadlesomkostninger og afgifter og indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger vedrarende investeringsejendomme indehol der omkostninger vedregrende drift af
gjendomme, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

CVR-nr. 35841091
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Veaardiregulering af investeringsg endomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets aandring i dagsvaadien af
investeringsejendomme og tilhagrende gadd.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt gebyrer m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar maestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundliaget er kostprisen.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar: 5 ar
Anskaffelser med forventet brugsperiode under 1 ar udgiftsfaresi anskaffel sesaret.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterf el gende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Mdlingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastssgtes jendom for
gjendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under " omkostninger vedr@rende investeringsejendomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsegendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaardireguleringer af investeringsaktiver”.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vaare vassentlige.

CVR-nr. 35841091
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Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.
Tilgodehavender indholder mellemregninger med tilknyttede selskaber, forbrugsregnskaber for lgjere,
mellemregninger med fraflyttede lejere samt refusionsopgarel ser.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne forudbetalinger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle sal skabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme malestil dagsvaadi. Vaadireguleringer indregnesi
resultatopgerel sen under posten "veaardireguleringer af investeringsaktiver".

@vrige gad dsposter males til amortiseret kostpris hvilket saadvanligvis svarer til den nominelle restgadd pa
bal ancedagen.

CVR-nr. 35841091



Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
Kr.
Bruttoresultat .........cccooeieiiiieeeeeee e 3.669.210
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -3.780
Resultat af ordinaa primaer drift ..., 3.665.430
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........cccceeuenie. -931.718
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 27 540
Andrefinansielle iINdtaagter ........cocoveieriiieiee e 99.642
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccocevererieiieiese e -858.322
Ordinaert resultat far skat .......cccocevevireinieneisreeer e 2.002.572
SKat af ArEtSTESUILAL .....cvcvevevevcrcrereieiereereie e 1 -373.320
ATEISTESUITAL oottt 1.629.252
Fordagtil resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....oceeeirieeeeee e 1.629.252
LAl e e 1.629.252
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2014
kr.

965.277

-945

964.332
5.556.627
177

4.274
-320.538

6.204.872
-1.320.017
4.884.855

4.884.855
4.884.855
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Balance 31. december 2015

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........ccccccoveverienenennenn

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees

Anlaagsaktiver Talt ......ccooeeeiiie e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2015

Kkr.
66.878.436
14.174

66.892.610

66.892.610
86.255
86.255

86.255

66.978.865
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2014

kr.
66.878.436
17.954

66.896.390

66.896.390
80.825
80.825

80.825

66.977.215
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e

Egenkapital i @lt .....ocoeieeeeee

Hensadtelse til udskudt SKat .......oooeeeeeeeieieeeeeeeee,

Hensatteforpligtelser i alt ......cocooevvieeiiieeee e
Gadd til real KreditinSttULLEr ......ooeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccooveeveeeiiciececeee,

Gadd til realKreditinStitutter .........ccoeceveereeeseee e
Gaad til DANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoocevevevienenenennene
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SElSKabssKat .........ccccveveeiieriie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf graansningSPOSLEr ........ccveeeieeriecie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeeeeiiicieciieceee,

Gaddsforpligtelser i alt ....occvveeveee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
50.000
6.514.107

6.564.107
1.023.577
1.023.577
52.634.368
52.634.368

1.591.819
2.111.661
240.220
547.559
572.201

1.675.078
18.275
6.756.813

59.391.181

66.978.865
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2014

kr.
50.000
4.884.855

4.934.855
1.222.458
1.222.458
54.275.585
54.275.585

1.664.238
2.020.412
529.000
450.000
97.559

1.750.382
32.726
6.544.317

60.819.902

66.977.215
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Egenkapital, primo
ATEISTESUITAL ...ttt
Egenkapital, ultimo

Anpartskapitalen har ikke vaaret aandret siden stiftel sen.

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.

50.000 4.884.855 4.934.855
0 1.629.252 1.629.252
50.000 6.514.107 6.564.107

CVR-nr. 35841091



Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2015 2014

kr. kr.
572.201 97.559
-198.881 1.222.458
373.320 1.320.017

CVR-nr. 35841091



2. Materielle anlasgsaktiver i alt
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Grundeog AndreAnlayg

bygninger mv.

kr. Kr.

Kostpris primo 61.321.809 18.899
Tilgang 931.718 0
Kostprisultimo 62.253.527 18.899
Opskrivninger primo 5.556.627 0
Arets opskrivning -931.718 0
Opskrivninger ultimo 4.624.909 0
Af- og nedskrivning primo 0 -945
Arets af skrivning 0 -3.780
Af- og nedskrivning ultimo 0 -4.725
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 66.878.436 14.174

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte g endomme tages udgangspunkt i forventede

lgjeindtaegter ved fuld udlgning af egendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangslg e for en passende periode samt forventede omkostniger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbegjder mv., ligesom deposita og forudbetalt lgje tillagges.

Falsomhedsanalyse:

Andringerne i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfare et

aandret krav til forrentningen af fast g endom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nar
afkastsatserne aandres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Vaxdi af

Afkast % ejendomsRegng(abS_mmdg Regulering
portefalje vesrdi

kr. kr. Kr.

7,25 62.716.576 66.878.436 -4.161.860

7,00 64.904.673 66.878.436 -1.973.763

6,79 66.878.436 66.878.436 0

6,75 67.254.852 66.878.436  376.416

6,50 69.785.814 66.878.436 2.907.378

CVR-nr. 35841091
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgad d 54.226.187 1.591.819 52.682.040 45.716.514

54.226.187 1.591.819 52.682.040 45.716.514

4. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Konjunkturerne tilsiger, at der for gjeblikket er en vaesentlig starre usikkerhed end saadvanligt,
blandt andet med hensyn til investeringsgendomme. Risikoen relatere sig til vaardiansadtel sen af
investeringsgendomme i forhold til gaddende handelsvaardi. De tilknyttede risici er blandt andet
gjendommenes afkast i forhold til markedsafkast.

Sel skabets investeringsejendomme méles i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven og udvikling i regnskabspraksisindenfor omradet.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor nedenstaende sel skabers mellemvasrende med
pengeinstitut:

CP Byg ApS
Chr. P. Holding ApS
Byfolden Bolig ApS

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Chr. P. Holding ApS som administrationssel skab
og hadfter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kildeskat pa
renter, royalties og udbytter.

6. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Den samlede prioritetsgedd med pant i gendomme udger tkr. 54.226, herudover er der til
sikkerhed for mellemvaarende med pengeinstitut givet pant i selskabets ejendomme pa tkr. 3.000.
Den regnskabsmaessige vaadi af sel skabets gendomme udger tkr. 66.878.
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