CPBOLIG ApS

Narrevaanget 7
5672 Broby

Arsrapport
1. januar 2016 - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

01/04/2017

Christian Poulsen
Dirigent

CVR-nr. 35841091



Side 2 af 16

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors erKIBEINGES ..ottt b e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 11
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 12
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 14

CVR-nr. 35841091



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

CPBOLIG ApS
Narrevaanget 7
5672 Broby

CVR-nr: 35841091
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

KORSGAARD REVISION A/S

Algade 2

5750 Ringe

DK Danmark

CVR-nr: 13835640
P-enhed: 1000633584

Side3 af 16

CVR-nr. 35841091



Side 4 af 16

[o) .
L edel sespategning
Ledelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Det er endvidere ledel sens opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Allested, den 31/03/2017

Direktion

Christian Poulsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei CP BOLIG ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CP BOLIG ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 -
31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse | edel sesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraaevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Ringe, 31/03/2017

Anders Korsgaard

Registreret revisor
KORSGAARD REVISION A/S
CVR: 13835640
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets primaare aktivitet er investering i og udlgining af boligudlgjningsegjendomme. Der er ikke sket
aandringer i virksomhedens hovedaktivitet i forhold til tidligere ar.

Usikkerhed ved indregning og maling

| nvesteringsejendomme er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 6,49%. Zndringer i afkastkrav har
vassentlig indvirkning ved veardiansadtel sen af investeringsejendommene. Til illustration af f@l somheden af
afkastkrav kan tabellen som fremgér af note 2 opstilles, idet det samtidig bemaarkes, at vaardiansaatel sen ud
fra afkastberegningen ikke stér alene, men at investeringsejendommene vurderesi forhold til markedet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat er opgjort til et overskud patkr. 2.723. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse patkr. 68.585 og en egenkapital patkr. 9.287.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Samtlige lejemal forventes udlejet i |gbet af 2017 og der forventes en positiv udvikling for selskabet i det
kommende &r.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesenligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfarer
f@lgende aandringer til indregning og maling for:

Gadd vedrgrende investeringsejendomme
Gadd til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev
gadden malt til dagsveadi.

Bortset fra ovenstaende samt nye og aandrede prassentations- og oplysningskrav som falge af lov nr. 738 af
1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser.

| resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsagning med fradrag af omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Lejeindtaggter indeholder indtasgter vedrerende udlgining af investeringsejendomme samt opkraevede
fadlesomkostninger og afgifter og indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som legjen vedrerer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger vedrarende investeringsejendomme indehol der omkostninger vedregrende drift af
gjendomme, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaeare aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Veerdiregulering af investeringsgendomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets aandring i dagsvaardien af
investeringsejendomme og tilhgrende gad d.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt gebyrer m.v.
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Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar: 5 ar
Anskaffelser med forventet brugsperiode under 1 ar udgiftsferesi anskaffel sesaret.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf gl gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsadtes ejendom for
gendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under " omkostninger vedr@rende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveadi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgaerel sen under posten " vaardireguleringer af investeringsaktiver”.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vage vassentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.
Tilgodehavender indholder mellemregninger med tilknyttede selskaber, forbrugsregnskaber for lgjere,
mellemregninger med fraflyttede |gere samt refusionsopgerel ser.
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Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne forudbetalinger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er ssmbeskattet med modersel skabet. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser vedragrende investeringsejendomme malestil dagsvaardi. Vaardireguleringer indregnesi
resultatopgerel sen under posten "vaadireguleringer af investeringsaktiver".

@vrige gad dsposter males til amortiseret kostpris hvilket seedvanligvis svarer til den nominelle restgadd pa
bal ancedagen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 2.695.468
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -3.780
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevieieiinenneneenee 2.691.688
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c.cccceveeneee. 1.465.331
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 27716
Andrefinansielle iNdtaagter ... 2.375
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......cccoverinenireree e -626.260
Ordinaert resultat far skat ........cccoeveirieneieirereeee e 3.505.418
Skat af AretSTESUILAL .......cveveveeeeieieieieee e 1 -782.133
= (T = V1L - | OO 2.723.285
Fordagtil resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ceoeieirieeeeeeee e 2.723.285
LAl e 2.723.285
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2015
kr.

3.669.210

-3.780

3.665.430
-031.718
27.540

99.642
-858.322

2.002.572
-373.320
1.629.252

1.629.252
1.629.252
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 68.343.767  66.878.436
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene. 10.394 14.174
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree 2 68.354.161 66.892.610
Anlaagsaktiver T alt ... 68.354.161  66.892.610
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccocoeeeeee 4.620 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..........cccceveneee. 40.656 0
Andretilgodehavender ..........ccccoeceeiieie e 182.860 86.255
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......ccevveriererereeieeeee e 2.322 0
Tilgodehavender T alt ... 230.458 86.255
Omsagningsaktiver i alt .......cceoveiiiieccccee e 230.458 86.255
AKLIVEr Talt oo 68.584.619  66.978.865
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e

Overfart resultat ..........cccc..e...
Egenkapital i alt ...................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .......cccceeveneee
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccceeueeeee.

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrNg ....ccceevevieniennnne
Periodeaf gramsningsposter
Deposita ......coceeveevieeiiecieei,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt .....ooocooeeiiiin.

Note 2016
Kr.

50.000

9.237.392

9.287.392
1.345.950
1.345.950
51.105.041
51.105.041

1.574.080
43.500
42.653

2.978.203

459.760

281.355

0
1.466.685

6.846.236

57.951.277

68.584.619
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2015

kr.
50.000
6.514.107

6.564.107
1.023.577
1.023.577
52.634.368
52.634.368

1.591.819
2.111.661
240.220
547.559
572.201

225.228

18.275
1.449.850

6.756.813

59.391.181

66.978.865
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2016 2015
kr. kr.
459.760 572.201
322.373 -198.881
782.133 373.320
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2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grundeog AndreAnlayg

bygninger mv.

kr. Kr.

Kostpris primo 62.253.527 18.899
Kostprisultimo 62.253.527 18.899
Opskrivninger primo 4.624.909 0
Arets opskrivning 1.465.331 0
Opskrivninger ultimo 6.090.240 0
Af- og nedskrivning primo 0 -4.725
Arets af skrivning 0 -3.780
Af- og nedskrivning ultimo 0 -8.505
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 68.343.767 10.394

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtasgter ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostniger til indretning og sterre
vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillagyges.

Felsomhedsanalyse:

Andringernei afkastsatserne har vassentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfere et
andret krav til forrentningen af fast jendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af €jendomsportefaljen pavirkes, nar
afkastsatserne aandres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Verdi af Regnskabs-

Afkast % gendoms- maessigRegulering
portefalje vaer di

Kr. kr. Kr.

6,75 65.748.711 68.343.767 -2.595.056

6,50 68.277.508 68.343.767  -66.259

6,49 68.343.767 68.343.767 0

6,25 71.008.608 68.343.767 2.664.841

6,00 73.967.300 68.343.767 5.623.533
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3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Chr. P. Holding ApS som administrationssel skab
og hadter solidarisk med @vrige sambeskattede sel skaber for danske selskabsskatter. de
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtel se pa skyldige sel skabsskatter udger
pa balancedagen t.kr. 1.578.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfare, at sel skabets
haeftel se udger et starre bel gb.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut pa nominelt tkr. 52.679, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi er tkr. 68.344.
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