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EY PRI-OANA Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for PRI-DANA Ejendomme ApS for reqn-
skabseret 1. maj 2016 - 30. aptil2077.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret 1.
maj 2016 - 30. april 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 26. september 2017
D irektion:

3s
Hans Christian Holmelund
direktor
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EY PRI-DANA Eiendomme Aps

Arsrapport 2016/17

Den uaf hangige revisors revisionspetegning

Til kapitalejerne iPRl-DANA Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for PRI-DANA Ejendomme ApS for regnskabs8ret 1. maj 2016 - 30.
april 2017, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopg0relse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbe.ides efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2016 - 30. aptil2077 ioverensstemmelse med ersregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspAtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet,,. Vi er uaf-
hangige af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er g.eldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser ihenhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnEede revisionsbevis
er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlin formation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde ersregnskabet p6 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
qore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores m6l er at opne hoj grad af sikkerhed for. om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig feilin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp6tegning med en
konkluslon. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, ner sedan findes.
Fejlinformationer kan opste som folge af besvigelser eller fejl 09 kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pE de okonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treffer pe grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen Ior vasentlig fejlinformation i ersregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pi
disse risici samt opner revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forArsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forersaget af fejl. idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

Opn6r vi forstSelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ersregnskabet p3 grundlag af reqnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opnAede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi ivores
revisionspetegning gore opmerksom pA oplysninger herom iSrsregnskabet eller. hvis sAdanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnAet frem til datoen for vores revisionspEtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pA en s6dan m6de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om ersregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af ersregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ersregnskabet eller
vores viden opnAet ved revisionen eller pE anden mSde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveie. om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til :rsreg nskabs loven.

Baseret pa det udforte arbeide er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med ersregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med ersregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i lede lsesberetningen.

Vejle, den 26. september 2017
ERNSI & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

rs Tylvad Andersen
statsautoriseret revisor
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Lede lsesbe ret n ing

Oplysninger om selskabet

N avn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hje msteds kom mu ne

D irektion

Revision

Bankforbindelse

PRI-DANA Ejendomme ApS
Odinsvej 2, 8722 Hedensted

35 84 01 09
28. aptil2Ol4
Hedensted

Hans Christian Holmelund, Direktor

Ernst & Young Godkendt R ev ision spartn erse lskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Danske Bank
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Ledelsesberetning

PRI-OANA Eiendomme ApS

Arsrapport 2016/17

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet beskeftiger sig primert med investering og beslegtet virksomhed.

Udvikling iaktiviteter og tkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse fo( 20 L6l77 udviser et overskud pe 7.487 .978 kt. mod 7.462-429
kr. sidste 3r. 09 virksomhedens balance pr. 30. april 2017 udviser en egenkapital pe 20.521.816 kr.

Begivenheder eft er balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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20t6/ 77 20Lsl16

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
5 Administrationsomkostninger

Resultat af primar drift
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af erets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

1 .9 03.488
-22.97 2

1.897.034
-22.1,25

1.880.s 16
79.709

-52.s62

7.907.663
-419.685

7 -87 4.909
-472.480

t.474.909
0
0

1,.487.978 1.462.429

L447.974 1.462.429

I .487 .97 A 7 .462 .429
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2016/ 17 2015116

17.643.493 17.684.264

l7 .643.493 77 .684.264

t7.643.493 t7 .684.264

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielleanlaqsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver ialt

Omsatninqsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeaf gransn ingsposter

Vardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

400.670
0

37 .200

0
5.1 15

22.963

437.870 28.O78

3.3 10.873 0

3.310.873 0

3.501.361 5.289.725

7.250.LO4 5.317.203

24.893.597 23.007.467
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2076/t7 2015/ L6

Ba la nce

Note kr.

PASSIVER
Eqenkapital

4 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
LJdskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede galdsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtreqnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser oq eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser

20.521.816 19.033.838

3.643.447 3.624.770

3.643.447 3.624.770

500.000
20.o21.416

500.000
18.533.838

311.884
400.974

15.442

5.000
311.884

24.975

728.300 342.459

72 8.300 342.859

24.893.597 23.OOt.467
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Arsregnskab 1. maj 2016 - 30. april 2017

Ege n ka pita lopgore lse

kr-

Egenkapital 1. maj 2015
Overfort, jf . resultatdisponering

Egenkapital l. maj 2016
Overfort, jf . resultatdisponering

Egenkapital 30. april 2017

Selskabskapltal

500.000
0

Overfort resultat

77 .O7 7.409
1,.46?.429

77 .57 7.409
1.462.429

lalt

500.000
0

18.53 3.838
1.487 .978

19.03 3.838
7.447 .974

500.000 20.o27.a1-6 20.527.816
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Arsregnskab 1. maj 2016 - 30. april 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PRI-DANA Ejendomme ApS for 2015/17 er aflagt i overensstemmelse med ersregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene andringer til prasentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. maj 2016 implementeret lov nr.738 af 1. juni 2015 med andringer
til ersregnskabsloven. lmplementeringen af endringsloven har ingen belobsmassig effekt for resultat-
opgorelsen eller balancen i regnskabs5ret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor af-
lagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

,€ndringsloven har alene medfort nye eller andrede presentations- og oplysningskrav, som er indar-
bejdet i ersregnskabet.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner ifremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opster mellem transaktionsdagens kurs og kursen pA betalingsdagen, indregnes i

resultatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetere poster ifremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pe tidspunktet for tilgodehavendets eller
galdsforpligtelsens opst3en eller indregning iseneste 6rsregnskab indregnes iresultatopgorelsen
under finansielle indtegter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

lndtegter omfatter husleieindtagter og indregnes i nettoomsatningen, n3r overgang af de vesentlig-
ste fordele og risici til kober har fundet sted, indtegten kan opgores pSlideligt og betaling forventes
modtaget.

Nettoomsetning mAles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pE

vegne af tredjepart. AIle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortieneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, produktionsomkostninger og andre driftsindtegter med hen-
visning til Srsregnskabslovens 0 32 sammendraget til dn regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Administrationsomkostninqer

ladministrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i Sret til ledelse og administra-
tion af virksomheden, herunder omkostninger til administrativt personale. ledelsen, kontorlokaler og
kontoromkostninger samt afskrivninger pe aktiver. som benyttes i administrationen.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger p6 materielle anleqsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, alskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pA f6lgende vurdering af aktivernes forventede bruqstider:

crunde o9 bygninger 10 3r

1
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Arsregnskab 1. maj 2016 ' 30. april 2017

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsAret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tillag og godtgorel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat og iegenkapitalen med den del, som kan henf0res til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indg6r isambeskatning med ovrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- oq underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillag i henhold til de galdende satser for rentetilleg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaqsaktiver mAles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opg6res som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostn inger og
den regnskabsmessige v.erdi pe salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiveiind-
regnes iresultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mEles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en ob.iektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedsxriv-
ning pA individuett niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke forerigger en objektiv indikation pe vardiforringelse pe individuelt
niveau, vurderes pE portefoljeniveau for obiektiv indikation for vardiforringetsi,. eoit"fJrJ"rn" orr.-
res prirnart pA debitorernes hjemsted og kreditvurdering ioverensstemmelse med virksomhedens risi-kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendei for portefotjer, er tastsat uaseiet piniriorii-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskeIen.mellem den regnskabsmassige vardi af tirgodehavender ognutidsvardien af de forventede pengestromme, herunier rearisationivardi af eventuerre mootaqnlsikkerhedsstillelser. som diskonteringssats anvendes den errextive rente ror oet enierte titgooetiivin-de eller portefolje.

72

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)
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Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lenoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
alholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, se forskel-
len mellem provenuet oq den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over leneperioden. I

finansielle forptigtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-

singkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser meles til nettorealisationsvaerdien.

1

PRI-DANA Eiendomme ApS

Arsrapport 2015/17

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransninqsposter. indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
ef terf olgende regnskabsSr.

Vardipapirer og kapitalandele

V.erdipapirer 09 kapitalandele, der bester af borsnoterede aktier og obligationer. mBles til dagsverdi
(borskurs) p5 balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pA et aktivt marked, mAles til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsapttes
til likvide beholdninger. og hvorpe der kun er ubetydeliqe risici for v.erdiandringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes d09 ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstAet pE anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. I

de tilfelde, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler. meles
udskudt skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat mAles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme iurisdiktion.
,€ndring i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopg0relsen.

13
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20t6/ 77 20Lsl16

Noter

kr.

2 Skat af erets resultat
Eeregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. maj 2016

Kostpris 30. aTil 2077

Af- og nedskrivninger 1. maj 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. april 2017

Regnskabsmassig vardi 30. ap(il 2077

kr-

4 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sAledes:

Anparter, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr

Selskabskapitalen har udviklet siq seledes de seneste 4 5r:

722.3t3
77.643.493

20L6/ L7 20t5176

500.000 500.000

500.000 500.000

2015116 20t4lt5 20t3/14

400.97 4
18.71 1

311.884
100.596

3

479.685 472.44O

Grunde og
bygninger

t7 .7 65.806

77 .7 65.406

41.542
40.771

kr.

Saldo primo

2016117

500.000

s00.000

500.000 500.000 500.000

500.000 500.000 500.000

74



EY
.i'

Arsregnskab 1. maj 2O16 - 30. april 2017

PRI-OANA Eiendomme ApS

Arsrapport 2016/17

Noter

5 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PRI-DANA Holding 1 ApS og hefter solidarisk med
ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomsteret 2013 samt for
kildeskat pA renter, royalties og udbytter, som forfalder til betalinq den 1. juli 2012 eller senere.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geld til kreditinstitutter er stillet pant ivirksomhedens anlagsaktiver for
en verdi af 12.600.000 kr. Den samlede regnskabsm€essige verdi af aktiverne, hvori der er stillet
sikkerhed eller pant, udqor L7.643.493 kr. GEld til kreditinstitutter udgor 0 kr.
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