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Rorfabrikken A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Rerfabrikken A/S
c/o Lars Tygesen
Villavej 23
8700 Horsens

CVR-nr.: 35839453
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Lars Breum Tygesen, formand

John Breum Tygesen
Christian Flach Hgjgaard-Bilow

Direktion Christian Flach Hgjgaard-Biilow, direktgr

Revision Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens



Rorfabrikken A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 for Rgrfabrikken A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets penge-

stremme for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 21. oktober 2016

Direktion

Christian Flach Hgjgaard-Bulow
direktor

Bestyrelse

Lars Breum Tygesen
formand

John Breum Tygesen

Christian Flach Hgjgaard-Bulow



Rorfabrikken A/S

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Rgrfabrikken A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Rgrfabrikken A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, penge-
stremsopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfgrt re-
visionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for
at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme
for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Rorfabrikken A/S

Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 21. oktober 2016

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor



Rorfabrikken A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investering herunder i fast ejendom og handel.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 383.874, og selskabets balance pr.
30. september 2016 udviser en egenkapital pa kr. 1.001.883.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Rorfabrikken A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rgrfabrikken A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.
Sammenligningstallene omfatter perioden 24. april 2014 til 30. september 2015.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste bestar af huslejeindtaegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted, og
hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommens drift, salg, reklame og admini-
stration.



Rorfabrikken A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.



Rorfabrikken A/S

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Rorfabrikken A/S 9
Resultatopggrelse 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Note 2015/2016 2014/2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste 694.875 464.851
Finansielle omkostninger (202.878) (310.134)
Resultat for skat 491.997 154.717
Skat af arets resultat 1 (108.123) (36.708)
Arets resultat 383.874 118.009
Overfgrt resultat 383.874 118.009

383.874 118.009




Rorfabrikken A/S 10
Balance 30. september 2016
Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 7.344.741 7.344.741
Materielle anlaegsaktiver 7.344.741 7.344.741
Anlaegsaktiver i alt 7.344.741 7.344.741
Andre tilgodehavender 94.726 252.801
Tilgodehavender 94.726 252.801
Likvide beholdninger 520.222 268.198
Omsaetningsaktiver i alt 614.948 520.999
Aktiver i alt 7.959.689 7.865.740




Rorfabrikken A/S 11
Balance 30. september 2016

Note 2016 2015

kr. kr.

Passiver
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 501.883 118.009
Egenkapital 3 1.001.883 618.009
Henszettelse til udskudt skat 4 11.451 1.646
Hensatte forpligtelser i alt 11.451 1.646
Geeld til realkreditinstitutter 2.531.029 2.640.528
Deposita 305.407 300.889
Langfristede galdsforpligtelser 5 2.836.436 2.941.417
Geeld til realkreditinstitutter 5 109.500 139.859
Geeld til associerede virksomheder 3.796.649 4.042.700
Selskabsskat 99.758 36.640
Anden geeld 104.012 25.000
Periodeafgraensningsposter 0 60.469
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.109.919 4.304.668
Galdsforpligtelser i alt 6.946.355 7.246.085
Passiveri alt 7.959.689 7.865.740
Eventualposter m.v. 6
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 7




Rerfabrikken A/S 12
Egenkapitalopggrelse
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2015 500.000 118.009 618.009
Arets resultat 0 383.874 383.874
Egenkapital 30. september 2016 500.000 501.883 1.001.883




Rorfabrikken A/S 13
Pengestromsopggrelse
1. oktober 2015 - 30. september 2016

Note  2015/2016 2014/2015

kr. kr.

Arets resultat 383.874 118.009
Reguleringer 8 311.001 346.842
Zndring i driftskapital 9 181.136 133.557
Pengestrgmme fra drift for finansielle poster 876.011 598.408
Renteudbetalinger og lignende (202.878) (310.134)
Pengestrgmme fra ordinaer drift 673.133 288.274
Betalt selskabsskat (35.200) 1.578
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 637.933 289.852
Kgb af materielle anlaegsaktiver 0 (7.344.741)
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet 0 (7.344.741)
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter (139.858) 2.780.387
Tilbagebetaling af geeld til associerede virksomheder (246.051) 4.042.700
Kontant kapitalforhgjelse 0 500.000
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet (385.909) 7.323.087
Z&ndring i likvider 252.024 268.198
Likvider 1. oktober 2015 268.198 0
Likvider 30. september 2016 520.222 268.198
Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger 520.222 268.198
Likvider 30. september 2016 520.222 268.198




Rorfabrikken A/S 14
Noter til arsrapporten
2015/2016 2014/2015
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 98.318 35.062
Arets udskudte skat 9.805 1.646
108.123 36.708

2 Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2015
Kostpris 30. september 2016

Vardireguleringer 1. oktober 2015
Vardireguleringer 30. september 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016

3 Egenkapital

Investerings-
ejendomme

7.344.741

7.344.741

7.344.741

Selskabskapitalen bestar af 500.000 aktier a nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:

2015/16 2014/15
kr. kr.
Selskabskapital 1. oktober 2015 500.000 0
Tilgang i aret 0 500.000
Selskabskapital 500.000 500.000
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Noter til érsrapporten
2016 2015
kr. kr.
4 Henseettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. oktober 2015 1.646 0
Hensat i aret 9.805 1.646
Hensattelse til udskudt skat 30. september 2016 11.451 1.646
Materielle anlaegsaktiver 17.758 8.382
Laneomkostninger (6.307) (6.736)
11.451 1.646
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.884.240 2.034.778
Mellem 1 og 5 ar 646.789 605.750
Langfristet del 2.531.029 2.640.528
Inden for et ar 109.500 139.859
2.640.529 2.780.387
Deposita
Mellem 1 og 5 ar 305.407 300.889
Langfristet del 305.407 300.889
Kortfristet del 0 0
305.407 300.889

6 Eventualposter m.v.

Momsreguleringsforpligtelse

Selskabet har ved kgb af ejendommen overtaget en momsreguleringsforpligtelse. Forpligtelsen pr. 30.

september 2016 udger t.kr. 1.141.
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Noter til arsrapporten

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.640, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2016 udger t.kr. 7.345.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 38.558 i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene i selskabets egen besiddelse.

Vedtaegter for Ejerforeningen Rgrfabrikken | er tinglyst med t.kr. 41.

2015/2016 2014/2015

kr. kr.
8 Pengestromsopggrelse - reguleringer
Finansielle omkostninger 202.878 310.134
Skat af arets resultat 108.123 36.708
311.001 346.842
9 Pengestrgmsopggrelse - a&ndring i driftskapital
Zndring i tilgodehavender 211.577 (164.931)
Zndring i leverandgrer mv. (30.441) 298.488

181.136 133.557
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