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Selskabsoplysninger

Selskabet CTN Ejendomsselskab ApS
Frederiksvaerkvej 2

3600 Frederikssund

Cvr-nr.: 3583 8740

Etableret: 25. april 2014

Hjemsted: Frederikssund kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Thomas Nielsen



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2020 for CTN Ejendomsselskab
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen giver efter vores opfattelse en retvisene redegorelse for de forhold som den
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 15. juni 2021

£# 7" Thomas Nielsen




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i CTN Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet drsregnkabet for CTN Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilveje-bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410. Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at asssitere Dem med at udarbejde og presentere arsregn-
skabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende in-
tegritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 15. juni 2021

Revisionl:l\rma t Lars Jeppesen

Registrerede Revisorer
CVR.nr: 26 92 38 91

Registr
MNEn




Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der forventes ingen aendringer i aktivitet for regnskabséret 2021

Selskabets fortsatte drift er atheegnig af, at bankfinansieringen kan opretholdes. Det er ledelsens
vurdering, at bankfinansieringen kan opretholdes, ligesom egenkapitalen forventes at blive
reetableret via selskabets egen indtjening.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CTN Ejendomsselskab ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes legeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaedi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgorelsen

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste/bruttotab.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjenesten/bruttotabet bestér af sammentraeekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning,
forbrug af rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomszetning
Nettoomsztningen ved udlejning af ejendommens lokaler indregnes i resultatopgerelsen, safremt det
vedrerer perioden.

Ejendommens drift
Udgifter til ejendommens drift der vedrerer perioden.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealise-
rede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen m.v.



Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tids-punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Grunde og bygninger afskrives efter dekomprimeringsprincippet.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunkiet.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt
en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Geld 1 ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2020

Note Spec 2019
kr. 1.000

1 Bruttotab -49.466 94

2 Personaleomkostninger 0 0
2 Afskrivninger -5.981 -47
Resultat fer finansielle poster -55.447 47

3 Finansielle indtegter 2.663 3
4 Finansielle omkostninger -115.190 -68
Ordineert resultat for skat -167.974 -18

3 Skat af érets resultat -14.400 -12

Arets resultat -182.374 -30

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat -182.374 -30
Resultatdisponering i alt -182.374 -30




Note Spec

Balance pr. 31. december 2020

Aktiver
2019

kr. 1.000
Anlzegsaktiver
Materielle anlcegsaktiver
Grunde og bygninger 510.555 1.551
Materielle anlaegsaktiver i alt 510.555 1.551
Anlegsaktiver i alt 510.555 1.551
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv 11.509 26
Mellemregning med tilknyttet virksomhed 69.233 66
Mellemregning associerede virksomheder 0 0
Tilgodehavender i alt 80.742 92
Likvide beholdninger 2 8
Omszetningsaktiver i alt 80.743 100
Aktiver i alt 591.299 1.651
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver
Note Spec 2019
kr. 1.000
5 Egenkapital
Anpartskapital 100.000 100
Overfort overskud -143.737 39
Udbytte 0 0
Egenkapital i alt -43.737 139
Hensatte forpligtelser
Hensettelse til udskudt skat 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 0 0
S Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 251.328 1.147
Deposita 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 251.328 1.147
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 18.600 50
Kreditinstitutter i gvrigt 1.452 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 2.058 1
Selskabsskat 1.364 8
Geeld til tilknyttede virksomheder 291.976 273
Mellemregning med ledelsen 62.558 28
6 Anden geld 5.700 5
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 383.708 365
Geeldsforpligtelser i alt 635.036 1.512
Passiver i alt 591.299 1.651
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Usikkerhed om forsat drift

Noter

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af at virksomhedens lejere stadig aftager

produkter og tjenesteydelser.

Der er intet der indikerer, at disse forhold ikke skulle vare til stede i mindst 12 maneder
fra regnskabsafslutningstidspunktet, og rsrapporten er séledes aflagt efter princippet om

forsat drift.

Personaleomkostninger

Der har ingen beskeftigede veeret i regnskabsperioden og der der ikke udbetalt gage eller

lignende til bestyrelse og direktion.

2019
kr. 1.000
Finansielle indtzegter
Renteindtaegter i ovrigt 0 0
Renteindtaegter mellemregning tilknyttede virk. 2.663 3
Finansielle indtaegter i alt 2.663 3
Finansielle omkostninger
Renteudgifter mellemregning tilknyttede virk. 11.153 11
Ej fradragsberettige omkostninger 438 1
Renteudgifter, banklan 36.283 55
Renteudgifter i gvrigt 67.315 1
Finansielle omkostninger i alt - 115.190 68
Langfristede geeldsforpligtelser
01-01-2020 31-12-2020 Afdrag naeste Restgaeld
ar efter 5 ar
Geald i alt Geeld 1 alt Geeld i alt Geeld i alt
Realkredit 794.521 269.928 18.600 176.928
Anlaegsléan 402.013 0 0 0
[ alt 1.196.534 269.928 18.600 176.928

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen

Eventualposter m.v.

Koncemes selskaber haefter fra og med 2017 ubegreenset og solidarisk for kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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