Revisionsfirmaet
Lars Jeppesen

CTN Ejendomsselskab ApS
Frederiksvaerkvej 2
3600 Frederikssund
Cvr.nr. 35 83 87 40

Arsrapport 2021
1. januar 2021 - 31. december 2021

( 8. regnskabsar)

Godkendt pa den ordi\naere
generalforsamling S /3 2022

Konr. 1772 %/

Registreret Revisor Teleton 47 41 2275 // Dirigent
Bank 5036 121416-1 CVYR nr 26 92 3891
Baneledet 2 mfo@revisor -jeppesen dk

A600 Fredenkssund WWW TEVISTT - jeppesen.dk

Thomas Nielsen



Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 3
Ledelsespategning 4
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab 5
Ledelsesberetning 6
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Noter 12



Selskabsoplysninger

Selskabet CTN Ejendomsselskab ApS
Frederiksvaerkvej 2

3600 Frederikssund

Cvr-nr.: 35838740

Etableret: 25. april 2014
Hjemsted: Frederikssund kommune
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Thomas Nielsen



Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2021 for CTN Ejendomsselskab
ApS.

Arsrapporten er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen giver efter vores opfattelse en retvisene redegerelse for de forhold som den
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 5. juli 2022
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Revisors erklering om opstilling af arsreenskab

Til ledelsen i CTN Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet &rsregnkabet for CTN Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilveje-bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410. Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at asssitere Dem med at udarbejde og prasentere drsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende in-
tegritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Frederikssund, den 5. juli 2022

Revisionsfirmget Lars Jeppesen
Registrergde Revisorer
CVR.nr; 26 92 38 91
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der forventes ingen @ndringer i aktivitet for regnskabsiret 2022

Selskabets fortsatte drift er afhaegnig af, at bankfinansieringen kan opretholdes. Det er ledelsens
vurdering, at bankfinansieringen kan opretholdes, ligesom egenkapitalen forventes at blive
reetableret via selskabets egen indtjening.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CTN Ejendomsselskab ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes legeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaedi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste/bruttotab.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjenesten/bruttotabet bestér af sammentrekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning,
forbrug af rdvarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsztningen ved udlejning af ejendommens lokaler indregnes i resultatopgerelsen, sifremt det
vedrerer perioden.

Ejendommens drift
Udgifter til ejendommens drift der vedrerer perioden.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealise-
rede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tillzeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen m.v.



Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af srets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tids-punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Grunde og bygninger afskrives efter dekomprimeringsprincippet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt
en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Geeld i ovrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Note Spec 2020
kr. 1.000

1  Bruttotab 63.182 -50

2 Personaleomkostninger 0 0
2 Afskrivninger -5.981 -6
Resultat for finansielle poster 57.201 -56

3 Finansielle indtegter 0 3
4 Finansielle omkostninger -10.889 -115
Ordinzert resultat for skat 46.312 -168

3 Skat af rets resultat 1.242 -14

Arets resultat 47.554 -182

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabséret 0 0
Overfort resultat 47.554 -182
Resultatdisponering i alt 47.554 -182




Note Spec

Balance pr. 31. december 2021

Aktiver
2020

kr. 1.000
Anlsegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 504.574 511
Materielle anlaegsaktiver i alt 504.574 511
Anlegsaktiver i alt 504.574 511
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv 12.751 11
Mellemregning med tilknyttet virksomhed 68.069 69
Mellemregning associerede virksomheder 0 0
Tilgodehavender i alt 80.820 80
Likvide beholdninger 2 0
Omsaetningsaktiver i alt 80.822 80
Aktiver i alt 585.396 591
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver
Note Spec 2020
kr. 1.000
5 Egenkapital
Anpartskapital 100.000 100
Overfort overskud -96.183 -144
Udbytte 0 0
Egenkapital i alt 3.817 -44
Hensatte forpligtelser
Hensattelse til udskudt skat 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 0 0
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 238.881 251
Deposita 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 238.881 251
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 15.500 19
Kreditinstitutter i gvrigt -415 1
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.880 2
Selskabsskat 0 1
Geld til tilknyttede virksomheder 291.476 292
Mellemregning med ledelsen 28.558 63
6 Anden gzld 5.700 6
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 342.698 384
Galdsforpligtelser i alt 581.579 635
Passiver i alt 585.396 591
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Usikkerhed om forsat drift

Noter

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af at virksomhedens lejere stadig aftager

produkter og tjenesteydelser.

Der er intet der indikerer, at disse forhold ikke skulle vere til stede i mindst 12 méneder
fra regnskabsafslutningstidspunktet, og arsrapporten er siledes aflagt efter princippet om

forsat drift.

Personaleomkostninger

Der har ingen beskzftigede veeret i regnskabsperioden og der der ikke udbetalt gage eller

lignende til bestyrelse og direktion.

2020
kr. 1.000
Finansielle indteegter
Renteindtegter 1 gvrigt 0 0
Renteindtegter mellemregning tilknyttede virk. 0 3
Finansielle indtegter i alt 0 3
Finansielle omkostninger
Renteudgifter mellemregning tilknyttede virk. 0 11
Ej fradragsberettige omkostninger 581 1
Renteudgifter, banklan 10.208 36
Renteudgifter i gvrigt 99 67
Finansielle omkostninger i alt 10.889 115
Langfristede geeldsforpligtelser
01-01-2021 31-12-2021 Afdrag neeste Restgeld
ar efter 5 ar
Geaeld i alt Geald i alt Gald i alt Gald i alt
Realkredit 269.928 254.381 18.600 161.381
Anlagslan 0 0 0 0
Talt 269.928 254.381 18.600 161.381

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen

Eventualposter m.v.

Koncernes selskaber hafter fra og med 2017 ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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