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Ngrager Sundhedshus ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar
- 31. december 2023 for Ngrager Sundhedshus ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrager, den 1. maj 2024

Direktion

Jens Jacob Stegemann Jensen

Bestyrelse

Jens Jacob Stegemann Jensen Jeppe Ugilt Hansen Johnni Kristensen
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Ngrager Sundhedshus ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ngrager Sundhedshus ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ngrager Sundhedshus ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. ;\rsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Ngrager Sundhedshus ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 1. maj 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen

Registreret revisor
mnel7138
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Ngrager Sundhedshus ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i aret bestdet af investering og drift af en ejendom i Ngrager.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ngrager Sundhedshus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ngrager Sundhedshus ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning,
Investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Ngrager Sundhedshus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, mv.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger vedrgrende gald samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.
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Ngrager Sundhedshus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til kapitalinteresser samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Ngrager Sundhedshus ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT ..., 227.766 194.426
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-............... 227.766 194.426
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 48.589 -127.333
DRIFTSRESULTAT .....ccoooiiiiiiiiiiiieeieeeeeee 276.355 67.093
Andre finansielle omKkostninger..........c.occceevveevrveeninenne -158.852 -163.910
RESULTAT FOR SKAT .......coovoiieieeeeeee 117.503 -96.817
Skat af arets resultat............cccceeeveeeiierieiiieeeieereeeie e -15.197 1.121
ARETS RESULTAT ....c.oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeenne 102.306 -95.696
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........ooocveeeeeiiieeeeeiieee e 102.306 -95.696
DISPONERET I ALT ..o, 102.306 -95.696
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Ngrager Sundhedshus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022
1 Investeringsejendomme ..........c.ccceeevueeueneenieriieneenueennens 3.793.000 3.744.411
Materielle anlaegsaktiver.................cccccooeeiiiiiieiineeen, 3.793.000 3.744.411
ANLAEGSAKTIVER ..., 3.793.000 3.744.411
Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsejendomme ............coeeeverieneeieneenreeniennenn. 22.696 16.620
Andre tilgodehavender ..........ccoccevviiiiiiiiienniiiiiiieeeies 1.711 0
Tilgodehavender ..................cccoooeviiiiiiiiieeee e 24.407 16.620
Likvide beholdninger ...............cccccoeviiiiiiiiiniieiieene 10 10
OMSZATNINGSAKTIVER ..o 24.417 16.630
AKTIVER.. ... 3.817.417 3.761.041
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Ngrager Sundhedshus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital ..........cccceeeviieeniiieeniiieeniieeiee e 250.000 250.000
Overfart resultat.........cooeevierieinieneeneeeeeeeeeec e 163.667 61.361
EGENKAPITAL........cooiiiiiieeeeeeeee 413.667 311.361
Ansvarlig lanekapital ............ccocverieveriienienieiecieseeene 621.920 594.040
Anden g@Id.......oooeiiiiiiii 0 78.750
2 Langfristede galdsforpligtelser...................c.coceee.. 621.920 672.790
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 78.750 90.000
KreditinStitutter. ....coo.veeiierieeieeee et 1.355.039 1.409.580
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc......... 16.100 0
Geld til kapitalinteresser........ocovverveeeriieeerieeerieereeeenes 1.214.560 1.160.110
SelskabssKat......ccueeviiriiiiiiniiiieieeeeeeceeee e 9.197 3.176
Anden g@ld........cooiiiiiiiii e 108.184 114.024
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccooceee 2.781.830 2.776.890
GZAELDSFORPLIGTELSER ..., 3.403.750 3.449.680
PASSIVER ... 3.817.417 3.761.041

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ngrager Sundhedshus ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiiieeiiee ettt et 3.834.029
Kostpris 31. december 2023 ........cccooiiiiiiiiienieeieeeete et 3.834.029
OPSKITVIINGET, PIIMO.c...iiiiiiiieiieeieeit ettt ettt ettt e -89.618
Arets OPSKITVIINZET ..ottt 48.589
Opskrivninger 31. december 2023..........coociiiiiiiiniiiiniieeeeeiee e -41.029
Materielle anleegsaktiver i alt................coocoeiviiiiiiiiiiiieeee, 3.793.000

Io)agsvaerdi 31. december 2023, erhvervslejemal kr. 3.793.00.
Arets verdiregulering i resultatopggrelsen, erhvervslejemal kr. 48.589.

Investeringsejendomme bestar af udlejningsejendommen i Ngrager. Ejendommen
vardianseattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestrgmme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.

Afkastkravet for selskabets ejendom udggr 8,25%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Geeld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeald efter
primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede gzldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital ....... 594.040 621.920 0 0
Anden gld .........ccoce.... 168.750 78.750 78.750 0
762.790 700.670 78.750 0
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Ngrager Sundhedshus ApS

NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 500.000, der giver pant i selskabets grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udggr kr. 3.793.000.
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