Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Gateborgvej 18

9200 Aalborg SV

Telefon 98 79 60 00
Telefax 98 79 60 01
www.deloitte.dk

Astrid ObelsVeg 7 ApS
Fuglevaenget 9

9000 Aalborg

CVR-nr. 35837701

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 30.05.2016

Dirigent

Navn: Keld Gregersen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Astrid Obels Ve 7 ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgaere se for 2015

Balance pr. 31.12.2015

Egenkapital opgarelse for 2015

Noter

llarsen/31.05.2016 - 17:57/W.5.0.0/MStC_E Selskaber/E.20.16 Status II: 0

(2]
o
®

10

12

13



Astrid Obels Ve 7 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Astrid ObelsVe 7 ApS
Fuglevaanget 9

9000 Aalborg

CVR-nr.: 35837701
Hjemsted: Aaborg
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Keld Gregersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Gateborgvej 18

9200 Aalborg SV



Astrid Obels Ve 7 ApS 2

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Astrid Obels Ve 7 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 30.05.2016

Direktion

Keld Gregersen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Astrid ObelsVeg 7 ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Astrid Obels Vej 7 ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Aalborg, den 30.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Peter Narrevang
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet bestar i udlgining af jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat viser et overskud pé 78 t.kr. Selskabet forventer et positivt resultat for 2016 p& baggrund af eksi-
sterende |gjeaftaler.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Ejendommenes vaadi er i lighed med tidligere fastlagt pa basis af en beregnet dagsvaardi. | lighed med tidligere
ar har ledel sen foretaget en veadiansadtel se af g endommene med vasgt pabeliggenhed, lgjeforhold, alternative
anvendel sesmuligheder samt en vurdering af markedssituationen pa e endomsmarkedet.

| den udstraskning markedsrenterne aandrer sig og en investors afkastkrav derved aandres, eller ggendommenes
forhold i @vrigt aandres, kan ggendommenes vadi tilsvarende sandre sig. Vaadiansadtelsen er derfor behadtet
med usikkerhed.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

M anglende sammenlignelighed
Det er selskabets andet regnskabsdr og regnskabsaret for 2014 omfatter perioden 24.04.2014 til 31.12.2014,
hvorfor tallene ikke er direkte sammenlignelige.

AEndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af andringer til arsregnskabsl oven andret pafalgende omrader:

Gadd tilknyttet investeringsejendomme
Gadd tilknyttet investeringsej endomme malestil amortiseret kostpris. Tidligere blev gadd tilknyttet investerings-
gjendomme malt til dagsvaardi med vaardireguleringer indregnet i resultatopgerel sen.

| overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens overgangsbestemmelser amortiseres gadd tilknyttet investerings-
gendomme med udgangspunkt i dagsvaardien pr. 31.12.2014 uden tilpasning af sammenligningstallene.

Effekt af praksissendringer

Den samlede indvirkning af praksisaendringerne beskrevet ovenfor reducerer arets resultat for skat med 2.355
kr. Arets skat af praksissndringerne udger O kr., hvorefter &rets resultat efter skat reduceres med 2.355 kr. Ba-
lancesummen pavirkes med O kr., mens egenkapitalen pr. 31.12.2015 reduceres med 2.355 kr. Effekten af prak-
sisandringerne pr. 01.01.2015 er indregnet direkte pa egenkapitalen, jf. egenkapital opgerelsen side 12.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Selskabet har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 stk. 1 valgt i resultatopgerelsen at tage udgangspunkt
i bruttofortjenesten.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter | g eindtaggter fraudle ning af investeringsejendomme. L ejeindtaggterneindregnes efter
faktureringsprincippet.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens inve-
steringsgendomme til dagsvaadi. Finansielle forpligtelser tilknyttet investeringsejendomme, indregnes til
amortiseret kostpris.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fragadd til tilknyttede
virksomheder og amortisering af finansielle gaddsforpligtel ser.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med KV G Holding ApS og dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemasssige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méales jendommene il dagsvaardi, der reprassenterer det bel gb, som den enkelte gjendom
vil kunne sadges for til en uafhaangig kaber. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa baggrund af bereg-
nede kapitalvaardier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsgendomme. Ved beregning af
kapitavaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende gen-
domme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterf@ gende males prio-
ritetsgedd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den
nominelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



Astrid Obels Ve 7 ApS 9
Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 76.222 39
Andre finansielle indtasgter 2 0
Andre finansielle omkostninger 1 (106.731) (36)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far dagsveer direguleringer
og skat (30.507) 3
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 137.590 0
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 107.083 3
Skat af ordinaat resultat 2 (28.743) (D
Aretsresultat 78.340 2
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 78.340 2
78.340 2
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
7.477.594 1.094

3 7.477.594 1.094
7.477.594 1.094

0 40

0 40

54.683 8

54.683 48

7.532.277 1.142
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfart overskud eller underskud 80.496 2
Egenkapital 130.496 52
Udskudt skat 27.041 0
Hensatte forpligtel ser 27.041 0
Gadd til realkreditinstitutter 4.914.037 0
Langfristede gaddsfor pligtel ser 4 4.914.037 0
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 4 41.974 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.269.376 1.063
Skyldig sel skabsskat 1.702 1
Anden gadd 147.651 26
Kortfristede gaddsforpligtelser 2.460.703 1.090
Gaddsfor pligtel ser 7.374.740 1.090
Passiver 7.532.277 1.142
Eventualforpligtel ser 5
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 6
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 2.156 52.156
Arets resultat 0 78.340 78.340
Egenkapital ultimo 50.000 80.496 130.496
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.
1. Andrefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 65.355 36
Renteomkostninger i avrigt 3.616 0
@vrige finansielle omkostninger 37.760 0
106.731 36
2015 2014
Kr. t.kr.

2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 1.702 1
AEndring af udskudt skat 28.885 0
Effekt af andrede skattesatser (1.844) 0
28.743 1
Investerings-
g endomme
Kr.

3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 1.094.335
Tilgange 6.245.669
Kostprisultimo 7.340.004
Arets opskrivninger 137.590
Opskrivninger ultimo 137.590
Regnskabsmaessig veer di ultimo 7.477.594

Investeringsejendommene er malt pa baggrund af investeringsejendommenes normaliserede resultat far finan-
sielle poster med afkast pa 3,75% for boligudlej ningsejendomme og €jerlejligheder med baggrund i sammenlig-
nelige salg i omradet. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 %-point vil reducere den samlede
dagsvaardi med 144 t.kr. Investeringsejendommene har i a vassentlighed vazret udiget fuldt ud i 2015. Der har
ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand.
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Noter
Forfald inden
for 12 mane- Forfald efter
der 12 méneder Restgedd ef-
2015 2015 ter 5ar
kr. kr. kr.
4. Langfristede gaddsfor pligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 41.974 4.914.037 4.747.242
41.974 4.914.037 4.747.242

5. Eventualforpligtel ser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med KV G Holding ApS som administrationssel skab. Sel skabet haef -
ter derfor i henhold til sel skabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2014 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede sel skaber og fra og med 24. april 2014 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at indeholde

kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i gendomme. Den regnskabsmaessigevaadi af pantsatte endomme udger

6.245.669 kr.

Til sikkerhed for opfyldel se af medlemmernes forpligtelser overfor E/F Obels Have er tinglyst deklaration pant-
stiftende pa 45.000 kr i Igjligheden Astrid Obels Ve 7, st. mf.

Regnskabsmaessig vaadi af pantsat  endomme udger 1.231.925 kr. pr. 31.12.2015



