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Selskabsoplysninger

Selskab

SHB Ejendomme ApS
Arpvej 17

6710 Esbjerg V

Hjemstedskommune: Esbjerg
CVR-nummer: 35837078
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion

Steen Bengtsen

Revisor

Dansk Revision Esbjerg
Registreret revisionsaktieselskab
Smedevej 33

6710 Esbjerg V
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SHB Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for SHB Ejen-
domme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, 20. februar 2016

Direktionen:
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SHB Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i SHB Ejendomme ApS
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for SHB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter,

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores kon-
klusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar at forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er min-
dre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Esbjerg V, 20. februar 2016

Dansk Revision Esbjerg
F gistreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695

Ole Pedersen

Registreret revisor
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SHB Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret investering og finansierng, og anden i forbindelse
hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Investeringsforhold:
Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi og arets vardireguleringer indgar i resultatopggrelsen:

Erhvervsejendom beliggende Stenhuggervej 11, Esbjerg er malt til tkr. 6.000 med en anvendt afkastkrav ved ma-
ling udger 8% mod tidligere 9,5%
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SHB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige ska@n af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgearelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Ipb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.
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SHB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger indregnes og males efter reglerne om investeringsejendomme. Grunde og bygninger males

til dagsveerdi ved anvendelse af afkastbaserede modeller og veerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Princippet i malingen til dagsvaerdi indebzerer, at der for ejendommen opgdres en nettoindtaegt forstaet som
ejendommens indtaegter, fratrukket de til eiendommen knyttede driftsomkostninger.

Malingen foretages med udgangspunkt i de realiserede tal for regnskabsaret, men normaliseres saledes, at de
enkelte poster korrigeres for udsving, der har engangskarakter, herunder isar omkostninger til reparation og
vedligeholdelse, der normaliseres til en fast udgift.

Ejendommens nettoindtaegt kapitaliseres med et for ejendommen et for ejendommen fastsat afkastkrav.

Opgerelsen af dagsveerdier foretages af selskabets ledelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdizendringer.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
Gald i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Dansk 8 DGG:

Revision INDEPENDENT MEMBER



SHB Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 555.572 401
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og gaeld -806.178 5.168
Resultat for finansielle poster -250.606 5.569
Indtaegter af andre kapitalandele -254.508 0
Finansielle indtagter 197 0
1 Finansielle omkostninger -161.342 -92
Resultat for skat -666.260 5.476
2 Skat af drets resultat 193.763 -1.354
Arets resultat -472.497 4.123
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 0 1.440
Overfgrt resultat -472.497 2.683
Resultatdisponering i alt -472.497 4.123
) Dansk 9 <D GGi
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SHB Ejendomme ApS

2015 2014

Note Balance DKK 1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 6.000.000 6.900

Materielle anlaegsaktiver 6.000.000 6.900

Anlagsaktiver i alt 6.000.000 6.900

Andre tilgodehavender 22.725 3.592

Tilgodehavender 22.725 3.592

Andre vardipapirer og kapitalandele 2.042.287

Vaerdipapirer og kapitalandele 2.042.287

Likvide beholdninger 127.967 589

Omsatningsaktiver i alt 2.192.979 4.180

Aktiver i alt 8.192.979 11.080
< Dansk 10 <O GGh

Revision

INDEPENDENT MEMBER



SHB Ejendomme ApS

2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfert resultat 2.210.194 2.683
Foresldet udbytte 0 1.440
3 Egenkapital i alt 2.290.194 4.203
Hensaettelser til udskudt skat 789.478 1.005
Hensatte forpligtelser 789.478 1.005
Geeld til realkreditinstitutter 2.674.975 2.892
Depositum lejere 7.725 192
4 Langfristede galdsforpligtelser 2.682.700 3.084
Geeld til realkreditinstitutter 135.200 135
Geeld til tilknyttede virksomheder 670.706 1.343
Gaeld til associerede virksomheder 1.427.904 901
Selskabsskat 15.878 349
Anden geld 180.919 60
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.430.607 2.788
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 5.902.786 6.877
Passiver i alt 8.192.979 11.080
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
) Dansk 1 <D GG
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SHB Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 2414 46
Renter associerede virksomheder 47.227 27
Andre finansielle omkostninger 111.701 18
Finansielle omkostninger i alt 161.342 92
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 21.644 349
Regulering af udskudt skat -174.391 1.005
Regulering af udskudt skat, eendret selskabsskatteprocent -41.016 0
Skat af drets resultat i alt -193.763 1.354
3 Egenkapital Virksom- Overfort Foresldet | alt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 2.683 1.440 4.203
Udbetalt udbytte 0 0 -1.440 -1.440
Arets resultat 0 -472 0 -472
Egenkapital ultimo 80 2.210 0 2.290
Virksomhedskapitalen er ssmmensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.310.000 2.310
5 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet D.B. af 8/1 1996 ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskat-
ter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets drsregnskab.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 2.810, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 6.000.
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