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Selskab 

Yooit II ApS 

Resenvej 79 

7800 Skive 

 

CVR-nummer: 35836594 

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019  

 

Direktion 

Søren Hald Vestergaard 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Yooit II 

ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 

december 2019. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Skive, 16. juli 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Søren Hald Vestergaard   
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at besidde kapitalandele og anden 
passiv investeringsaktivitet. 
 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
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    2019  2017/18 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 

 

5 

 

  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  -5.349  0 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -270.560  0 

  Resultat før finansielle poster  -275.909  0 

  Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder  38.317  128 

1  Finansielle indtægter  2.084  0 

  Finansielle omkostninger  -28.509  0 

  Årets resultat  -264.016  128 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -264.016  128 

  Resultatdisponering i alt  -264.016  128 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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    2019  2017/18 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

3  Investeringsejendomme  3.000.000  0 

  Materielle anlægsaktiver  3.000.000  0 

       

  Kapitalandele i associerede virksomheder  166.717  128 

  Finansielle anlægsaktiver  166.717  128 

       

  Anlægsaktiver i alt  3.166.717  128 

       

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  202.084  0 

  Tilgodehavender  202.084  0 

       

  Likvide beholdninger  99.433  0 

       

  Omsætningsaktiver i alt  301.517  0 

       

  Aktiver i alt  3.468.234  128 
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    2019  2017/18 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  103.037  67 

4  Egenkapital i alt  153.037  117 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  2.000.000  0 

  Andre pengekreditorer  1.200.000  0 

  Langfristede gældsforpligtelser  3.200.000  0 

       

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  115.197  11 

  Kortfristede gældsforpligtelser  115.197  11 

       

  Gældsforpligtelser i alt  3.315.197  11 

       

  Passiver i alt  3.468.234  128 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2019  2017/18 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Renteindtægter, tilknyttede virksomheder  2.084  0 

  Finansielle indtægter i alt  2.084  0 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

 

  Investeringsejendomme består af 1 udlejningsejendom som blev anskaffet i 2019. Ejendommene 

værdiansættes årligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model på basis af den forventede frem-

tidige normalindtjening.  

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 

  2019 

Årlig leje pr. kvadratmeter   1.116 

Udlejningsprocent   100 

Afkastkrav i %     2,25 

  

 

4 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  50  67  117 
  Modtaget tilskud fra moderselskab  0  300  300 
  Årets resultat  0  -264  -264 

  Egenkapital ultimo  50  103  153 

     
 

  Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf.   

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
LZ

Q
3-

PK
0N

L-
K5

W
O

G
-E

W
3Q

D
-K

00
4T

-0
0W

JD



Yooit II ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 

 

Ændringer i anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis er ændret således at kapitalandele i associerede virksomheder fremover måles til in-

dre værdi. Sammenligningstal er ligeledes tilpasset den nye praksis. 

Ændringen har påvirket egenkapitalen pr. 1.1.2019 positivt med TDKK 128. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Resultat fra associerede virksomheder 

Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-

gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-
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lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Finansielle anlægsaktiver 

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre værdis metode. Andel af årets resultat ind-

regnes i resultatopgørelsen. I balancen måles den forholdsmæssige ejerandel af den regnskabsmæssige indre 

værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller 

tab. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
øg

le
: N

LZ
Q

3-
PK

0N
L-

K5
W

O
G

-E
W

3Q
D

-K
00

4T
-0

0W
JD



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Søren Hald Vestergaard
Ledelse og dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-072091727643
IP: 188.120.xxx.xxx
2020-07-16 07:37:03Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
LZ

Q
3-

PK
0N

L-
K5

W
O

G
-E

W
3Q

D
-K

00
4T

-0
0W

JD



  
 
 
 
 
 
 P/MW9I9WEu6tTb57M+erMQ7vXW4Rqd9weVe8t7Mopg4=


 
ooOW+85XooSoYDYcJxNcKP4KMvHHBQHoGZNc25gOeswj3ilZSkgRqH1xfz0ny7kkjm/gBAUCO3rB
gJ83BbjDHWSZpAUSk2MczTrjdGAt3srXMzNI6O9mpwNq2f+rIl+3BiaZNAkgBfexFvURn60fJi8R
3Ku9l/5TPlp2xzqYVryirIljhuPRvsaST62vBLDFdN0Mu3aNixq2ZSOJD76Vr7tLnlMcMKQpK5Qy
uaUXT1XmBEjPrSvK6l/I+rBosbI0uxcycKCBkd6H+Llv17YQKUZ+1ZAaSF4q3AWw5thPE1qQx8Wu
RIfIANvkxjWDDuHGFwoM+P1q7Toh+4n0SEVxxQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NjU4MDM1Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiTkxaUTMtUEswTkwtSzVXT0ctRVczUUQtSzAwNFQtMDBXSkQiLCJkaWdlc3QiOiI5YmVjNjc3ZTkyM2ZkMTg0ODcyZGMwOTI1ZTQzMmZmZGYyN2I1ZTIwMjkxNjZiM2I0MDBhMTMxODNhMTdhZTY1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge STJOQ0YtM1lOMkgtUTg4T0wtNVQzVkotTUhKSUYtS05UWkc=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0xNiAwNzozNjo0MiswMDAw

            


{"documentKey":"NLZQ3-PK0NL-K5WOG-EW3QD-K004T-00WJD","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2020-07-16T07:37:03Z","subtype":null,"ip":"188.120.68.54","signatureLines":[{"role":"ledelse og dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe39c98e81e57bd.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-072091727643","type":"nemid","signerName":"Søren Hald Vestergaard"}]}


 ========================= ======================== =============== ======================================================================================== 
  Time                      Name                     IP              Activity                                                                                
 ========================= ======================== =============== ======================================================================================== 
  2020-07-16 07:35:26 UTC   Søren Hald Vestergaard   188.120.68.54   The document was created                                                                
  2020-07-16 07:35:27 UTC   Søren Hald Vestergaard   188.120.68.54   A signing link was activated for "Søren Hald Vestergaard"                               
  2020-07-16 07:36:05 UTC   Søren Hald Vestergaard                   A signing request email was sent to "Søren Hald Vestergaard" at "shv@danskrevision.dk"  
  2020-07-16 07:36:27 UTC   Søren Hald Vestergaard   188.120.68.54   The document was viewed by the signer                                                   
  2020-07-16 07:36:37 UTC   Penneo system            188.120.68.54   The document was viewed                                                                 
  2020-07-16 07:36:37 UTC   Penneo system            188.120.68.54   The document was viewed                                                                 
  2020-07-16 07:36:37 UTC   Penneo system            188.120.68.54   The document was viewed                                                                 
  2020-07-16 07:36:37 UTC   Penneo system            188.120.68.54   The document was viewed                                                                 
  2020-07-16 07:36:37 UTC   Penneo system            188.120.68.54   The document was viewed                                                                 
  2020-07-16 07:36:37 UTC   Penneo system            188.120.68.54   The document was viewed                                                                 
  2020-07-16 07:36:37 UTC   Penneo system            188.120.68.54   The document was viewed                                                                 
  2020-07-16 07:36:37 UTC   Penneo system            188.120.68.54   The document was viewed                                                                 
  2020-07-16 07:36:37 UTC   Penneo system            188.120.68.54   The document was viewed                                                                 
  2020-07-16 07:36:38 UTC   Penneo system            188.120.68.54   The document was viewed                                                                 
  2020-07-16 07:36:38 UTC   Penneo system            188.120.68.54   The document was viewed                                                                 
  2020-07-16 07:36:38 UTC   Penneo system            188.120.68.54   The document was viewed                                                                 
  2020-07-16 07:37:03 UTC   Penneo system            188.120.68.54   The document signing process was completed                                              
  2020-07-16 07:37:04 UTC   Søren Hald Vestergaard   188.120.68.54   The signer signed the document as ledelse og dirigent                                   
 ========================= ======================== =============== ======================================================================================== 


		2020-07-16T07:37:08+0000
	Original document certified by Penneo




