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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
Amstrup Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af
re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sabro, den 16. juni 2021

Direktion

René Amstrup
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Amstrup Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Amstrup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 16. juni 2021

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Morten Ryberg Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33221
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Selskabsoplysninger

Selskabet Amstrup Ejendomme ApS

Borum Landevej 6

8471, Sabro

Telefon: 50450597

CVR-nr.: 35835946

Stiftet: 23. april 2014

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion René Amstrup
Revisor Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C
8210 Aarhus V

Modervirksomhed Amstrup Invest ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets drift bestar i at drive virksomhed med udlejning, samt enhver i forbindelse hermed staende
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -189 t.kr. mod -238 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr -761
t.kr. mod -461 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Regnskabsaret har vaeret praeget af en gennemgribende istandsaettelse af en udlejningsejendom, som
blev erhvervet i 2019. Ejendommen har kun veeret udlejet i en del af 2020, men vil veere fuldt udlejet i
2021, hvorfor der forventes et overskud i det kommende regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttotab -188.649 -237.822
1 Personaleomkostninger -3.741 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -458.707 -95.706
Resultat fgr finansielle poster -651.097 -333.528
2 @vrige finansielle omkostninger -377.743 -283.957
Resultat fgr skat -1.028.840 -617.485
Skat af arets resultat 267.366 156.398
Arets resultat -761.474 -461.087
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -761.474 -461.087
Disponeret i alt -761.474 -461.087
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 17.455.931 15.731.024
4 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 181.055 34.907
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.636.986 15.765.931
Anlaegsaktiver i alt 17.636.986 15.765.931
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 202.375 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 267.366 156.398
Andre tilgodehavender 9.157.865 1.528.552
Periodeafgraensningsposter 20.009 0
Tilgodehavender i alt 9.647.615 1.684.950
Likvide beholdninger 229.205 771.230
Omsaetningsaktiver i alt 9.876.820 2.456.180
Aktiver i alt 27.513.806 18.222.111
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfprt resultat 1.564.224 -2.674.302
Egenkapital i alt 1.614.224 -2.624.302
Geaeldsforpligtelser
5 Geeld til realkreditinstitutter 4.379.816 4.653.444
Deposita 18.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 18.788.557 13.378.651
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 23.186.373 18.032.095
Kortfristet del af langfristet geeld 210.436 140.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 65.900 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 171.862 2.256.237
Geeld til tilknyttede virksomheder 721.982 403.081
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.512.681 0
Anden gzld 30.348 15.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.713.209 2.814.318
Geaeldsforpligtelser i alt 25.899.582 20.846.413
Passiver i alt 27.513.806 18.222.111
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse
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Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -2.213.215 -2.163.215
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -461.087 -461.087
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -2.674.302 -2.624.302
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -761.474 -761.474
Kontant kapitalindskud 0 5.000.000 5.000.000
50.000 1.564.224 1.614.224
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Noter
2020 2019
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 3.741 0
3.741 0
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 328.688 178.923
Andre finansielle omkostninger 49.055 105.034
377.743 283.957
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Noter
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31/12 2020 31/12 2019
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2020 16.875.650 5.725.855
Tilgang i arets lgb 2.158.643 11.149.795
Kostpris 31. december 2020 19.034.293 16.875.650
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -1.144.626 -1.063.730
Arets afskrivninger -433.736 -80.896
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -1.578.362 -1.144.626
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 17.455.931 15.731.024
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2020 395.618 360.419
Tilgang i arets lgb 171.117 35.199
Kostpris 31. december 2020 566.735 395.618
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -360.711 -345.901
Arets afskrivninger -24.969 -14.810
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -385.680 -360.711
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 181.055 34.907
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 4.590.252 4.793.444
Heraf forfalder inden for 1 ar -210.436 -140.000
4.379.816 4.653.444
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 3.545.000 4.100.000
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Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.590 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr 17.455 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.378 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Amstrup Invest ApS, CVR-nr. 30072502 som

administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Amstrup Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 10-50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Amstrup Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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