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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for Hvide
Hus Vej 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 18. juni 2018

Direktion

Heinz-Eckhard Dombrowski
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Hvide Hus Vej 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hvide Hus Vej 1 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 18. juni 2018

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Stefan Christiansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34146
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Selskabsoplysninger
Selskabet Hvide Hus Vej 1 ApS
Skolegade 7, 1. th
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 35835253
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Heinz-Eckhard Dombrowski
Revisor BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhgj
Modervirksomhed Alpha Property A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -1.094 t.kr. mod -224 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -1.244
t.kr. mod -207 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt over halvdelen af anpartskapitalen. Ledelsen forventer positive resultater i de
kommende ar, hvorved selskabets kapital forventes reetableret. Selskabets ejer har stillet finansiering til
radighed, sédledes selskabets drift kan gennemferes med nuverende kreditfaciliteter. Selskabet er pa
grundlag heraf aflagt med fortsat drift for gje.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hvide Hus Vej 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger. .

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og inderegnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Hvide Hus Vej 1 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse

1/1-31/12 1/10 - 31/12
2017 2016
Note kr. kr.
Bruttotab -1.093.636 -223.549
2 Qvrige finansielle omkostninger -417.258 -41.747
Resultat for skat -1.510.894 -265.296
Skat af arets resultat 266.947 58.365
Arets resultat -1.243.947 -206.931

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -1.243.947 -206.931
Disponeret i alt -1.243.947 -206.931
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Aktiver
2017 2016
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 6.000.000 6.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 6.000.000 6.000.000
Anlzegsaktiver i alt 6.000.000 6.000.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 3.052 0
Andre tilgodehavender 52.973 8.110
Periodeafgransningsposter 13.473 0
Tilgodehavender 1 alt 69.498 8.110
Likvide beholdninger 5.013 4.466
Omsztningsaktiver i alt 74.511 12.576
Aktiver i alt 6.074.511 6.012.576
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Passiver
2017 2016
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -1.087.691 156.256
Egenkapital i alt -1.007.691 236.256
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 79.443
Hensatte forpligtelser i alt 79.443
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.264.943 2.294.649
Geld til tilknyttede virksomheder 4.715.254 3.332.227
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.980.197 5.626.876
Geldsforpligtelser 30.000 30.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 72.005 40.001
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 102.005 70.001
Gezldsforpligtelser i alt 7.082.202 5.696.877
Passiver i alt 6.074.511 6.012.576
Fremhzevelse af vaesentlige forhold til forstielse af arsrapporten
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

1. Fremhaevelse af veesentlige forhold til forstaelse af arsrapporten
Selskabet har tabt over halvdelen af anpartskapitalen. Ledelsen forventer positive resultater i de
kommende ér, hvorved selskabets kapital forventes reetableret. Selskabets ejer har stillet

finansiering til radighed,

saledes selskabets drift kan gennemfores

kreditfaciliteter. Selskabet er p& grundlag heraf aflagt med fortsat drift for gje.

med nuvarende

1/1-31/12 1/10 - 31/12
2017 2016
kr. kr.
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 378.992 31.375
Andre finansielle omkostninger 38.266 10.372
417.258 41.747
31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2017 6.000.000 6.000.000
Kostpris 31. december 2017 6.000.000 6.000.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2017 6.000.000 6.000.000
Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 2.294.943 2.324.649
Heraf forfalder inden for 1 ar -30.000 -30.000
2.264.943 2.294.649
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.144.943 2.174.649
Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 4.715.254 3.332.227
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
Hvide Hus Vej 1 ApS - Arsrapport for 2017 11



BIRANDT

revision & radgivning

Noter

6.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016
kr. kr. kr. kr.

Gald til
realkreditinstitutter 30.000 2.144.943 2.294.943 2.324.649
30.000 2.144.943 2.294.943 2.324.649

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.400 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2017 udger 6.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 2.600 t.kr. til sikkerhed for geeld. Ejerpantebrevene
giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Alpha Property A/S, CVR-nr. 34077886 som

administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger O t.kr.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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