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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2022 for JBOP A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledelsen anser

betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svaneke, den 15. maj 2023

Direktion

Jens Borup Pedersen

Bestyrelse

Kristian Barslund Jensen
formand

Jens Borup Pedersen Daniel Barslund

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i JBOP A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for JBOP A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022, der omfat-

ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-

et i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-

klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer

kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-

sikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-

sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-

påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ik-

ke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis,

der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan

dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden

opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nexø, den 15. maj 2023

Nexø Revision A/S
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 41 99 84 07

Katja Møller Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31520
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Selskabsoplysninger

Selskabet JBOP A/S
Strandvejen 35
3740 Svaneke

Telefon: 29211979

CVR-nr.: 35 83 42 14

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Bornholm

Bestyrelse Kristian Barslund Jensen, formand 
Jens Borup Pedersen 
Daniel Barslund 

Direktion Jens Borup Pedersen 

Revision Nexø Revision A/S
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
Liseruten 1
3730  Nexø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering og udlejning af investeringsejendomme.

Usædvanlige forhold
Situationen på lånemarkedet med stigende renter, har medført en omlægning af selskabets gæld.

Omlægningen har påvirket selskabets resultat efter skat positivt med 572.053 kr. Der henvises til note

for Særlige poster. 

Selskabets datterselskab JBOP II ApS, har foretaget en lignende omlægning, og det positive resultat

heraf indgår i årets resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder. Datterselskabets gevinst efter

skat ved omlægningen udgør 234.387 kr., og årets resultat er således positivt påvirket med 806.440 kr.

efter skat, som følge af de foretagne låneomlægninger i de to selskaber.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 1.292.673, og selskabets balance pr.

31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 6.543.791.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JBOP A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til andre ekster-

ne omkostninger.

Lejeindtægter
Nettoomsætningen i form af lejeindtægt, indregnes i resultatopgørelsen i den periode den vedrører

uanset betalingstidspunktet. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne

af tredjepart.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomsomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-

endomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -

tab vedrørende gæld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse un-

der acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-

somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor moderselskabet

opnår kontrol.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betaling-

er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af

den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-

kostninger. 

Side 8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
9
e
5
3
3
P

M
J
n

P
2
5
0
2
2

5
5

7
9



Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-

ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Værdiregulering ved overførsel fra grunde og bygninger, til

investeringsejendom, bindes som reserve for opskrivning under egenkapitalen. Reserven reduceres

med skat af værdireguleringen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene

som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter

på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-

mæssige skøn.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en afkast-

baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år,

korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalind-

tjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres

for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt

andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocent er fastsat til 7,00%, hvilket ledelsen skønner er i overensstemmelse med markedet.

Afkastkravet er fastsat af ekstern valuar.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,

men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil

sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder

som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre vær-

di opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne

avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelses-

metoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter

den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrappor-

ten for JBOP A/S, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rørende efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestående i bank.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter

nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-

se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
JBOP A/S hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skatte-

myndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-

teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mel-

lem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-

værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets

kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 682.482 369.821

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 350.000

Resultat før finansielle poster 682.482 719.821

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 322.272 185.840

Finansielle indtægter 1,2 736.401 31.174

Finansielle omkostninger -173.666 -116.204

Resultat før skat 1.567.489 820.631

Skat af årets resultat -274.816 -140.056

Årets resultat 1.292.673 680.575

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 300.000 300.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 322.272 185.840

Overført resultat 670.401 194.735

1.292.673 680.575
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Balance 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 9.000.000 9.000.000

Materielle anlægsaktiver 3 9.000.000 9.000.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.934.211 1.611.939

Finansielle anlægsaktiver 1.934.211 1.611.939

Anlægsaktiver i alt 10.934.211 10.611.939

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 118.261 94.559

Andre tilgodehavender 0 1.033

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 67.254 20.702

Periodeafgrænsningsposter 1.350 0

Tilgodehavender 186.865 116.294

Likvide beholdninger 1.221.894 3.331.818

Omsætningsaktiver i alt 1.408.759 3.448.112

Aktiver i alt 12.342.970 14.060.051
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Balance 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Reserve for opskrivninger 237.482 237.482

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.492.883 1.170.611

Overført resultat 4.013.426 3.343.025

Foreslået udbytte for regnskabsåret 300.000 300.000

Egenkapital 6.543.791 5.551.118

Hensættelse til udskudt skat 1.015.000 963.000

Hensatte forpligtelser i alt 1.015.000 963.000

Banker 0 1.492.500

Gæld til realkreditinstitutter 4.183.057 5.101.986

Langfristede gældsforpligtelser 4 4.183.057 6.594.486

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 227.634 478.613

Leverandører af varer og tjenesteydelser 33.451 76.074

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.263 2.263

Selskabsskat 252.070 22.758

Anden gæld 85.704 371.739

Kortfristede gældsforpligtelser 601.122 951.447

Gældsforpligtelser i alt 4.784.179 7.545.933

Passiver i alt 12.342.970 14.060.051

Eventualforpligtelser 5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Reserve for

opskrivninger

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter den

indre værdis

metode

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2022 500.000 237.482 1.170.611 3.343.025 300.000 5.551.118

Betalt ordinært udbytte 0 0 0 0 -300.000 -300.000

Årets resultat 0 0 322.272 670.401 300.000 1.292.673

Egenkapital 31. december 2022 500.000 237.482 1.492.883 4.013.426 300.000 6.543.791
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Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Særlige poster

Særlige poster omfatter væsentlige indtægter og omkostninger, der har en særlig karakter i forhold
til selskabets indtjeningsskabende driftsaktiviteter. Særlige poster kan omfatte
afhændelsesgevinster- og tab og andre væsentlige beløb af engangskarakter, som efter ledelsens
vurdering ikke er en del af virksomhedens primære drift, og som ikke antages at være
tilbagevendende.

Som omtalt i ledelsesberetningen er årets resultat påvirket af omlægning af lån, der ikke kan
betragtes som en modifikation af de oprindelige lån, hvorfor kursgevinster er indregnet i
resultatopgørelsen. Dette forhold afviger fra, hvad ledelsen vurderer som en del af den primære
drift, og er derfor medtaget i denne note.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i
resultatopgørelsen.

Kursgevinst ved omlægning af lån, indregnet i Finansielle indtægter 733.401 31.174

733.401 31.174

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 3.000 0

Andre finansielle indtægter 733.401 31.174

 736.401 31.174

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende år, med udgangspunkt i en skønnet markedsleje og korrigeret for udsving, der karakterise-
res ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en indivi-
duelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede
aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvor-
ved dagsværdien fremkommer.

Afkastkrav er fastsat til 7,00%, hvilket ledelsen skønner er i overensstemmelse med markedet.
Afkastkravet er fastsat af ekstern valuar.

Side 16

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
9
e
5
3
3
P

M
J
n

P
2
5
0
2
2

5
5

7
9



Noter

3 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav på 7,00%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,5 7,0 7,5

Dagsværdi 9.700.000 9.000.000 8.400.000

Ændring i dagsværdi 700.000 0 -600.000

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2022

Gæld

31. december

2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 1.732.500 0 0 0

Gæld til realkreditinstitutter 5.340.599 4.410.691 227.634 3.294.784

7.073.099 4.410.691 227.634 3.294.784

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede
virksomheder, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af danske
selskabsskatter. De samlede kendte nettoforpligtelser er indregnet som kortfristet gæld i balancen.
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Noter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 4.443.262, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2022  udgør kr. 9.000.000.
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  "transaction_id": "f279c7b4-a08e-4fe0-b1d4-a5ccea220679",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OTllZjBhMTQtOWZiZi00MmY4LTg0ZmYtYWYyMGI5OGE2NDg2fDAwMDAwMDAxfDA2ZDAyYWU1LTUyNzItNDk2Zi1hM2I3LTA1YWU3ZGYwOWRkNHwyNTAyMjU1Nzk=",
  "signedAtUtc": "2023-06-16T05:27:25.9594904Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250225579",
  "agreementId_19e533PMJnP250225579": "19e533PMJnP250225579 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør, Bestyrelsesmedlem og Dirigent)",
  "agreementId_aa65catzHNN250225579": "aa65catzHNN250225579 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_b11a02WkYph250225579": "b11a02WkYph250225579 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_301e11sjgyN250225579": "301e11sjgyN250225579 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_e321d4MxsHm250225579": "e321d4MxsHm250225579 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_6d45d4pWYWk250225579": "6d45d4pWYWk250225579 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_c71f73zyRKP250225579": "c71f73zyRKP250225579 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "yOUnApM11Uu8k5067KZV1g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1686894880",
  "birthdate": "1949-12-07",
  "exp": "1686898481",
  "iat": "1686894881",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "e2699e19-cdfb-4716-9854-2b0df1d9a6d8",
  "name": "Kristian Barslund Jensen",
  "nonce": "638224916579206793.MzBhYzA0MGQtYzgyMi00MzM5LWExZGEtMDM0OThmNzE0NTc1NDg0ZjVmNGQtMTZlNC00NDQyLWEwYzAtMmM2N2IzNDNiMTU0",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "b56b6b3c-451a-462a-ab8b-4995287695df",
  "rat": "1686894858",
  "sid": "22839049-4ee1-48c0-8724-474bab8cd308",
  "sub": "b56b6b3c-451a-462a-ab8b-4995287695df",
  "transaction_id": "e107382b-7971-45a5-a988-2e03af6dfcbb",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OTllZjBhMTQtOWZiZi00MmY4LTg0ZmYtYWYyMGI5OGE2NDg2fDAwMDAwMDAzfDViOTYxYWZkLWU0MmEtNGZlMS04ZTcwLWRlMzIyMGFiMzM2NHwyNTAyMjU1Nzk=",
  "signedAtUtc": "2023-06-16T05:55:02.0804687Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250225579",
  "agreementId_19e533PMJnP250225579": "19e533PMJnP250225579 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_b11a02WkYph250225579": "b11a02WkYph250225579 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_6d45d4pWYWk250225579": "6d45d4pWYWk250225579 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"
}


{
  "at_hash": "PCYEVrB43gpYanPHdJ0Jlg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1686899011",
  "exp": "1686902612",
  "iat": "1686899012",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "2bc9cb19-325c-4ef3-aecf-edd93d9a2538",
  "name": "katja møller Petersen",
  "nonce": "638224957976575635.MjBiMzViZWYtMzU1ZC00YjZmLWE1MGUtYzA0MzdjZGZkMTY0MzkwZGI3MWMtMDkwOC00MTNlLTg1NzMtNDZiODNkYWYyZDE4",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "49539961",
  "rat": "1686898997",
  "sid": "dbc25ae7-efbf-45c9-a967-60e0628eb6e9",
  "ssn": "41998407",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:41998407-RID:49539961",
  "transaction_id": "7778d411-5453-4687-8cca-7ec6a47bfa7b",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OTllZjBhMTQtOWZiZi00MmY4LTg0ZmYtYWYyMGI5OGE2NDg2fDAwMDAwMDA0fDI2OWM5ZGZlLTBkY2MtNDA1OC04OGMxLWE5ZGFmOGRmMjJhNnwyNTAyMjU1Nzk=",
  "signedAtUtc": "2023-06-16T07:03:47.1347588Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250225579",
  "agreementId_19e533PMJnP250225579": "19e533PMJnP250225579 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Nexø Revision A/S som: Revisor)",
  "agreementId_b11a02WkYph250225579": "b11a02WkYph250225579 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Nexø Revision A/S som: Revisor)",
  "agreementId_301e11sjgyN250225579": "301e11sjgyN250225579 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Nexø Revision A/S som: Revisor)",
  "agreementId_6d45d4pWYWk250225579": "6d45d4pWYWk250225579 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Nexø Revision A/S som: Revisor)"
}
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