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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Weisbjerg Udlejning ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 9. marts 2022

Direktion

C Pl

Poul Weisbjerg
direktar
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Weisbjerg Udlejning ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Weisbjerg Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt il opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 9. marts 2022

- - /
Revisionscentret Haders|1e)l/
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nmwy; .

Kim Pedersen, HD
Registreret revisor
MNE-nr. mne12488
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Weisbjerg Udlejning ApS
Rosenbakken 72
6100 Haderselv

CVR-nr.: 35829873
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Hjemsted: Haderslev

Poul Weisbjerg, direktar

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal omfatter udlejning af ejendom til beboelse og erhverv. Sekundeert har selskabet salg af
juletraeer og it-ydelser.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 3.503, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.008.572.

Det igangveerende Corona-virus udbrud i Danmark og resten af verden, forventes pa nuveerende tids-
punkt ikke at pavirke selskabets drift vaesentligt i det kommende ar, da selskabets ejendom p.t. er fuldt
udlejet. Udvikler udbruddet sig voldsomt, er det i sagens natur ikke muligt at forudse konsekvenserne.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Weisbjerg Udlejning ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsazetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, andre driftsindtaegter med fradrag af ejen-
domsomkostninger, andre driftsmiddelomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtzegter ved udlejning, som indregnes i resultatopgarelsen, nar indtaegten forfalder til betaling.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskatter og afgifter, forsikring, vedligeholdelse og andre om-
kostninger i forbindelse med udlejningen.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlesgsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tillzeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 30 ar 2.610 t.kr.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0 t.kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostnin-
ger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra an-
vendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeslpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af direkte
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien fastsasttes

under hensyntagen til varebeholdningers omsazettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger i pengeinstitutter mv.

Egenkapital

Udbytte

Foresl&et udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gzeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2020

kr. kr.
Bruttofortjeneste 98.538 110.393
Personaleomkostninger 1 -39.835 -33.564
Resultat for af- og nedskrivninger 58.703 76.829
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 2 -17.771 -17.560
Andre driftsomkostninger -5.410 -5.306
Resultat for finansielle poster 35.522 53.963
Finansielle indteegter 58 227
Finansielle omkostninger -41.300 -36.536
Resultat for skat -5.720 17.654
Skat af arets resultat 3 2.217 -2.864
Arets resultat -3.503 14.790
Foreslaet udbytte 114.400 113.000
Overfort resultat -117.903 -98.210

-3.503 14.790
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020

kr. kr.
Aktiver
Grunde og bygninger 2.997.175 3.014.735
Installationer 2.088 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anleegsaktiver 4 2.999.263 3.014.735
Anlaegsaktiver i alt 2.999.263 3.014.735
Ravarer og hjaslpematerialer 5.410 10.820
Varebeholdninger 5.410 10.820
Andre tilgodehavender 0 771
Tilgodehavender 0 771
Likvide beholdninger 69.429 59.749
Omsatningsaktiver i alt 74.839 71.340
Aktiver i alt 3.074.102 3.086.075
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Balance pr. 31. december 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 844.172 962.076
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 114.400 113.000
Egenkapital 1.008.572 1.125.076
Henseaettelse til udskudt skat 5 76.414 78.631
Hensatte forpligtelser i alt 76.414 78.631
Geeld til realkreditinstitutter 1.412.580 1.468.012
Langfristede galdsforpligtelser 6 1.412.580 1.468.012
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 59.294 58.999
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.000 17.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 453.306 287.927
Anden geeld 13.936 17.430
Deposita 33.000 33.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 576.536 414.356
Geeldsforpligtelser i alt 1.989.116 1.882.368
Passiver i alt 3.074.102 3.086.075
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2021
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt resul-  bytte for regn-
kapital tat skabséaret | alt
50.000 962.075 113.000 1.125.075
0 0 -113.000 -113.000
0 -117.903 114.400 -3.503
50.000 844.172 114.400 1.008.572
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2021 2020
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 12.000 12.100
Andre personaleomkostninger 27.835 21.464
39.835 33.564
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlsegsaktiver 17.771 17.560
17.771 17.560
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -2.217 2.864
-2.217 2.864
4 Materielle anlaegsaktiver
Andre anleaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger Installationer og inventar
Kostpris 1. januar 2021 3.137.655 0 21.685
Tilgang i arets lab 0 2.299 0
Kostpris 31. december 2021 3.137.655 2.299 21.685
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 122.920 0 21.685
Arets afskrivninger 17.560 211 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 140.480 211 21.685
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 2.997.175 2.088 0
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Noter
2021 2020
kr. kr.
5 Hensattelse til udskudt skat
Hensasttelse til udskudt skat 1. januar 2021 78.631 75.767
Hensat i aret 0 2.864
Anvendt i aret -2.217 0
Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2021 76.414 78.631
6 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.527.011 1.471.874 59.294 1.275.523
1.527.011 1.471.874 59.294 1.275.523

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.693 (nom. restgaeld t.kr. 1.472), er der givet pant i
ejendommen Nissumvej 48 A+B, 7260 Lemvig, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2021 udger
t.kr. 2.997. Herudover er driftsmidler i et vist omfang omfattet af pantet.
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