Weisbjerg Udlejning ApS

Rosenbakken 72
6100 Haderselv

Arsrapport for perioden

1. januar til 31. december 2018
(5. regnskabsar)

CVR-nr, 35829873

2
10
CE

&

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab

Skipperhuset

Hansborggade 30

6100 Haderslev

T 7452 0152

F 7452 7454

E haderslev@revisor.dk
w www.revisor.dk

CVR nr. 1397 62 95
FSR - danske revisorer

Arsrapporten er fremlagt og god-
kendt pa selskabets ordinzere ge-
neralforsamling den 27. maj 2019

AWl

Poul Weisbjer% /

dirigent

Aabenraa

Haderslev

Padborg

Ribe

Sonderborg

Tonder Tal med os




SI

SCE

TRET
Indholdsfortegnelse

Side

Pategninger
Ledelsespategning 3
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab 4
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgarelse 1. januar - 31. december 2018 11
Balance pr. 31. december 2018 12
Noter til arsrapporten 14

Side 2



~Poul

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2018 for Weisbjerg Udlejning ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 15. maj 2019

direktar
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Weisbjerg Udlejning ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Weisbjerg Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prassentere ars-
regnskabet | overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklasringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 15. maj 2019

Revisionscentret Haderslev ~ /
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 13 97 62 95

sl e
/,‘—/‘(;4. //é;{
Kim Pedersen, HD %

Registreret revisor
MNE-nr. mne12488
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Weisbjerg Udlejning ApS

Rosenbakken 72

6100 Haderselv

CVR-nr.: 35829873
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Haderslev

Poul Weisbjerg, direkter

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forméal omfatter udlejning af ejendom til beboelse og erhverv. Sekundaert har selskabet salg af
juletreeer og it-ydelser.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 8.119, og selskabets balance pr. 31. de-
cember 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.196.890.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Weisbjerg Udlejning ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ér.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindtasgter med fradrag af ejendomsom-
kostninger, andre driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Indteegter ved udlejning, som indregnes i resultatopgerelsen, nar indtaegten forfalder til betaling.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskatter og afgifter, forsikring, vedligeholdelse og andre om-
kostninger i forbindelse med udlejningen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedernes akti-
viteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgsrelsen med de belsb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt tillaag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kosipris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyitet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 2.610 tkr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0 t.kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfores i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaagsaktiver
Den regnskabsmaassige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmasssige veerdi.

Genindvindingsvzerdi er den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og for-
ventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvasrdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjem-
tagelsesomkostninger,

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgares som salgspris med fradrag af feerdiggerelsesom-
kostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vzerdien fastsaettes under hensyntagen

til varebeholdningers omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger i pengeinstitutter mv.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbyite vises som en sasrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skaltepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemzessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skalteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring
i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanels kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december 2018

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

SCEN
Note 2018 2017

kr. kr.
135.432 127.030
1 -44.474 -43.683
90.958 83.347
2 -17.560 -22.979
-5.174 -2.471
68.224 57.897
1 1
-58.363 -143.429
9.862 -85.531
3 -1.743 19.138
8.119 -66.393
8.119 -66.393
8.119 -66.393
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Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Ravarer og hjzelpematerialer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2018 2017
kr. kr.
3.049.855 3.067.415
0 0
4 3.049.855 3.067.415
3.049.855 3.067.415
8.851 4,983
8.851 4,983
8.072 0
0 4.456
2.000 0
10.072 4.456
63.740 52.903
82,663 62.342
3.132.518 3.129.757




Balance pr. 31. december 2018

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gzeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

4
T
.

Note 2018 2017

kr. kr.
50.000 50.000
1.146.890 1.138.771
5 1,196.890 1.188.771
6 91.581 89.838
91.581 89.838
1.591.991 1.635.158
7 1.591.991 1.635.158
7 43.166 43.166
19.000 19.000
136.879 98.306
0 7.484
20.011 15.034
33.000 33.000
252,056 215.990
1.844.047 1.851.148
3.132.518 3.129.757

8
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaefligede medarbejdere

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlzegsaktiver

3  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

4  Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018
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2018 2017

kr. kr.
12.200 12.300
32.274 31.383
44,474 43.683
1 1
17.560 22.979
17.560 22.979
1.743 -19.138
1.743 -19.138
Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
3.137.655 21.685
3.137.655 21.685
70.240 21.685
17.560 0
87.800 21.685
3.049.855 0




Noter

5

Egenkapital

NN

-
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Virksomheds- Overfart resul-
kapital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 1.138.771 1.188.771
Arets resultat 0 8.119 8.119
Egenkapital 31. december 2018 50.000 1.146.890 1.196.890
2018 2017
kr. kr.
Henseaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2018 89.838 108.976
Hensat i aret 1.743 0
Anvendt i aret 0 -19.138
Henseettelse til udskudt skat 31. december 2018 91.581 89.838

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2018 2018 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.678.324 1.635.157 43.166 1.405.923
1.678.324 1.635.157 43.166 1.405.923

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.635, er der givet pant i ejendommen Nissumvej 48
A+B, 7260 lemvig, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 3.050. Herudover er

driftsmidler | et vist omfang omfattet af pantet.
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