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Selskab 
Saltus ApS 
Ravnebjergvænget 5 
5230 Odense M 
 
Hjemstedskommune: Odense 
CVR-nummer: 35829830 
Regnskabsperiode: 1. januar 2022 - 31. december 2022 
  
Direktion  

Peter Maasbøl Skov 
 

 
Revisor  
Dansk Revision Odense 
Godkendt revisionsaktieselskab 
Langelinie 79 
5230 Odense M 
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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for Saltus ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022. 
 

  
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.  
 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Odense, 11. januar 2023 
 
Direktionen: 
 
 
Peter Maasbøl Skov 
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4 

 
Til ledelsen i Saltus ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Saltus ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 på grundlag 
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfat-
ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Odense M, 11. januar 2023 
 
Dansk Revision Odense 
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912 

 
 
 
Hans Christian Hansen Torben M. Petersen 
Partner, registreret revisor Registreret revisor 
mne11036  mne3344 
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Ledelsesberetning 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter er formuebesiddelse og udlejning af fast ejendom. 
 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-
året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
   
 
 
Hændelser efter regnskabsårets afslutning 
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 
forhold væsentligt. 
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Saltus ApS 
 
 

    2022  2021 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     
       
  Bruttofortjeneste  36.735  17 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -26.651  -18 
  Resultat før finansielle poster  10.084  -1 

  Finansielle indtægter  179.325  1.330 
  Finansielle omkostninger  -767.468  -30 
  Resultat før skat  -578.060  1.299 

1  Skat af årets resultat  104.344  -281 
  Årets resultat  -473.716  1.019 

       
       
  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  315.000  617 
  Ekstraordinært udbytte udbetalt i regnskabsåret  1.207.000  0 
  Overført resultat  -1.995.716  402 
  Resultatdisponering i alt  -473.716  1.019 

       
       
2  Antal beskæftigede   
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    2022  2021 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     
       
  Grunde og bygninger  1.968.112  1.995 
  Materielle anlægsaktiver  1.968.112  1.995 

       
  Anlægsaktiver i alt  1.968.112  1.995 

       
  Udskudte skatteaktiver  104.344  0 
  Tilgodehavende skat  29.370  0 
  Tilgodehavender  133.714  0 

       
3  Andre værdipapirer og kapitalandele  6.602.225  7.673 
  Værdipapirer og kapitalandele  6.602.225  7.673 

       
  Likvide beholdninger  22.433  389 

       
  Omsætningsaktiver i alt  6.758.372  8.062 

       
  Aktiver i alt  8.726.484  10.057 
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    2022  2021 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     
       
  Virksomhedskapital  80.000  80 
  Overført resultat  7.230.437  9.226 
  Foreslået udbytte  315.000  617 
  Egenkapital i alt  7.625.437  9.923 

       
  Kreditinstitutter  1.062.306  0 
  Leverandører af varer og tjenesteydelser  18.250  16 
  Selskabsskat  0  84 
  Anden gæld  20.471  20 
  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  20  14 
  Kortfristede gældsforpligtelser  1.101.047  134 

       
  Gældsforpligtelser i alt  1.101.047  134 

       
  Passiver i alt  8.726.484  10.057 

       
       
4  Eventualforpligtelser   
5  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 
Perioden 1. januar - 31. december         
Saldo primo  80  9.226  617  9.923 
Ekstraordinært udbytte  0  0  1.207  1.207 
Udbetalt udbytte  0  0  -1.824  -1.824 
Årets resultat  0  -1.996  315  -1.681 
Egenkapital ultimo  80  7.230  315  7.625 
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    2022  2021 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       
  Skat af årets resultat  0  281 
  Regulering af udskudt skat  -104.344  0 
  Skat af årets resultat i alt  -104.344  281 

 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

3 

 

Andre værdipapirer og kapitalandele 

 

 

 

 
       
  Børsnoterede aktier, primo  6.239.730  3.103 
  Årets realiserede handler  -66.657  2.101 
  Årets værdiregulering indregnet i resultatopgørelsen  -666.006  1.036 
  Børsnoterede aktier i alt  5.507.066  6.240 
       
  Unoterede værdipapirer, primo  1.433.545  1.434 
  Årets realiserede handler  -338.386  0 
  Unoterede værdipapirer i alt  1.095.159  1.434 
       
  Andre værdipapirer og kapitalandele i alt  6.602.225  7.673 

 

4 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

5 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 1.340 samt anden hæftelse til Ejerforening TDKK 
30, der giver pant i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 
udgør TDKK 1.968. Heraf er ejerpantebreve på i alt TDKK 1.340 i selskabets besiddelse.  
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Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 
Ingen ændring i anvendt regnskabspraksis. 
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Resultatopgørelsen 
 
Huslejeindtægter 
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Huslejeindtægter indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget. 
 
Bruttofortjeneste 
Huslejeindtægter, ejendommens omkostninger og eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofor-
tjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede ogurealiserede kursgevinster og -tab 
vedrørende værdipapirer, gæld samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 
afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 
til at blive taget i brug.  
 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-
værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-
værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 
Bygninger                                                                            50 år 34 % 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 
 
Nedskrivning på anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 
på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-
skabsmæssige værdi. 
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 
som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 
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Andre værdipapirer og kapitalandele  
Andre værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 
Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.  
 
Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-
sielle indtægter". 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter indestående i pengeinstitut. 
 
Gældsforpligtelser 
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 
Skyldig skat og udskudt skat  
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-
sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-
tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
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  _challenge VDFWRVFVVXRNbEJHVnpZdFJGVkxUalF0VGtneVJWRXRURXROUzBRdFF6ZFVSalE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEphbiAxMiAxODo0NDoyNSBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 3wBzwRk9HW3xHELTTGZcz2UI8xBcsCIZaiLwQNogmxw=


 
No3mC/i3HGPC0L9smTg92RzYep6TsDowqhlprDa2BxwtWlcV5nvBX5K6jKOPCNEhqus5lPfu1hIT
zm4x1aiyUQ3ncqfv7Q8Uw55MsXoIeyYrH4wpavr7EREe9Xqcu8NP10gRmj92cdyrzg3QHkZTPf4v
UkwvtbfxEWPLKVKYoqjjAtFnqgsZuzuAwkvdKC7OLB4b0cHrBHR1ZIzhAxDSPF9/34gytdPh0Ov/
AVvqzG82RG1g1PlhTWvTULjdGQevZheJ2oYVAnPrGxvLWeqe+pWCnfFaIosRd0KpDYAmz6w3712k
QKlpgC/yIpMsBmL2h4V0tFAQttAE3OMVc+6OZA==
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEphbiAxMiAxOToxMjozMyBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


         lOElxyPz+R7tyO4EwsLRmFzJTG5SlZ1I39agQMBtEyg=   3qGc0JXMjzuvTGBp5/8Yq2YSKmhwH0GZWpRiZRGSLU0=      AQAB           2023-01-13T06:10:24.170Z     doBHTBmcmxjZTEt8LOGOakn7LdNcNVIXOLeMoQuBF1Y=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 165710498859965525288372395589183040775957741251        


Årsrapport 22
            MFO67-E4N3N-1021V-HSN18-4PDTV-0KNCT
            SHA-256
            ad65c39b1393b3e01445d62edba92e6fe2579cc12ea06b0902e026777c421dd8
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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