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LedeIsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ârsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
LC Ejendomme Denmark ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med àrsregnskabsloven.

Det er mm opfattelse, at àrsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt afresultatet af seiskabets aktiviteter for perioden 1.januar -31. december
2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkeridelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter mm opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
ombandler.

Kjellerup, den 1’ / 2018

Direktion

Lars Christensen
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Den uafhiengige revisors erkheringer

Til kapitalejerne I LC Ejendomme Denmark ApS

Erkkring om udvidet gennemgang afirsregnskabet
Vi har udfort udvidet gennemgang af ársregnskabet for LC Ejendomme Denmark ApS for regnskabsâret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance
og noter, udarbejdes efter àrsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for àrsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et àrsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med ârsregnskabsloven. Ledelsen bar endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et àrsregnskab uden vsent1ig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller feji.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om àrsregnskabet. Vi bar udfort vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklringsstandard for smá virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang afàrsregnskaber, der udarbejdes efter àrsregnskabsloven.

Dette krver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt p1an1gger og
udfører handlinger med henblik pa at opnâ begrnset sikkerhed for vores konklusion om àrsregnskabet og
derudover udfører specifikt krvede supplerende handlinger med henblik pa at opnà yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primEert bestâr af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt knevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnàede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om àrsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ársregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsâret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med ârsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om àrsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af ársregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vsentligt inkonsistent med ársregnskabet eller
vores viden opnàet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vsentlig
fej linformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
ârsregnskabsloven.
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Den uathangige revisors erkkeringer

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
ârsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ârsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vsent1ig fej linformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg,den 2018

Blicher Revision & Râdgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 7833 78 18

Besen
reg streret revisor
mne 1503
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Seiskabsoplysninger

Seiskabet LC Ejendomme Denmark ApS
Silkeborgvej 102
8620 Kjellerup

Telefon: 61 79 83 47
E-mail: lc@kc-denmark.dk

CVR-nr.: 35 82 93 93
Stiftet: 10. april 2014
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsâr: 1. januar - 31. december

Direktion Lars Christensen

Revisor Bent Thomsen, registreret revisor
Blicher Revision & Râdgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Søndergade 25
8600 Silkeborg

Bent Thomsen, registreret revisor
Dorthe Kaa, revisor



LC Ejendomme Denmark ApS 7

Ledelsesberetning

Seiskabets vsentIigste aktiviteter
Seiskabets formal er investering og dertilhorende aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for LC Ejendomme Denmark ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med

rsregnskabs1ovens bestemmelser for seiskaber i regnskabsklasse B med tilvaig af enkelte regler for

regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste âr og aflgges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til àrsregnskabslovens § 32 er visse indtgter og omkostninger sammendraget i regnskabs

posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestár af sammentrkning af regnskabsposterne “nettoomstning, ndring i lagre af

frdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtgter, omkostninger til rávarer og

hj 1pemateria1er samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomstning
Nettoomstning omfatter hus1ejeindtgter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold iii de indgâede kontrakter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til saig, rekiame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger my.

Finansielle indtwgter og omkostninger
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beløb, der vedrører regnskabs

áret. Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel

leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vrdipapirer, gld og transaktioner i

fremmed valuta samt ti1Ig og godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele

indtgtsføres i det regnskabsár, hvor udbyttet dekiareres.

Skat af àrets resultat
Arets skat, som bestàr af ârets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med

den del. der kan henfores iii àrets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Seiskabet er sambeskattet med moderseiskabet LC Holding Denmark ApS (administrationsselskab). Arets

sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgorelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa

forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa save! overskud som underskud i seiskaberne i forhold til deres

skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

Seiskabet hfter solidarisk med andre sambeskattede seiskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anIagsaktiver
Materielle an1gsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller genindvindings
vrdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvrdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvrdi

Bygninger 50 âr 75%

Smàaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgorelsen i anskaffelsesâret.

Fortjeneste eller tab ved afhndelse af materielle anIgsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmssige vrdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sdvan1igvis svarer til nominel verdi. Vrdien
reduceres med nedskrivning til imodegâelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgrnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsàr.

Udbytte
Forsiag til udbytte for regnskabsâret indregnes som en srskiIt post under egenkapitalen. Forsiag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af ârets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere àrs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g1dsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs
mssig og skattemssig verdi af aktiver og forpligtelser. I de ti1flde, hvor opgørelse af skattevrdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrdien af fremforseisberettiget skattemssigt underskud, males til
den vrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvrdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii vre
gldende, nàr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. iEndring i udskudt skat som folge af
ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen. For indevrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

G1dsforpIigteIser
Prioritetsgld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgld. For
obligationslàn svarer amortiseret kostpris til en restgld beregnet som lânets underliggende kontantvrdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguieret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lànets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

GIdsforp1igtelser males til amortiseret kostpris, hviiket sdvan1igvis svarer til nominel vrdi.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december

2016
2017 kr. 1.000

Note

BRUTTOFORTJENESTE 220.206 218

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
an1gsaktiver -10.294 -10

DRIFTSRESULTAT 209.912 208

Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
virksomheder -34.024 -28
Andre finansielle omkostninger -56.157 -43

RESULTAT FOR SKAT 119.73 1 137

1 Skat af àrets resultat -26.323 -30

ARETS RESULTAT 93.408 107

FORSLAG TIL RESULTATBISPONERING
Forsiag til udbytte for regnskabsáret 100.000 100
Overfort resultat -6.592 7

DISPONERET I ALT 93.408 107
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Balance 31. december
AKTIVER

2016
2017 kr. 1.000

Note

2 Grundeogbygninger 1.976.098 1.987

Materielle anlttgsaktiver 1.976.098 1.987

ANLIEGSAKTIVER 1.976.098 1.987

Ràvarer og hj1pemateria1er 45.793 46

Varebehoidninger 45.793 46

Likvide behoidninger 91.286 22

OMSJETNINGSAKTIVER 137.079 68

AKTIVER 2.113.177 2.055
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Balance 31. december
PASSIVER

2016
2017 kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital 5 0.000 50
Overfort resultat 35.4 10 42
Forsiag til udbytte for regnskabsáret 100.000 100

3 EGENKAPITAL 185.410 192

Henstte1se til udskudt skat 57.105 45

HENSATTE FORPLIGTELSER 57.105 45

Prioritetsg1d 858.599 926
Deposita 56.000 56
G1d til virksomhedsdeltagere og ledelse 686.000 686

4 Langfristede ga1dsforpligtelser 1.600.599 1.668

4 Kortfristet andel af langfristede ge1dsforp1igte1ser 71.310 70
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 15.150 16
G1d til tilknyttede virksomheder 139.923 19

5 Selskabsskat 12.188 16
Anden gId 30.469 29
G1d til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.023 0

Kortfristede ge1dsforpIigte1ser 270.063 150

GIELDSFORPLIGTELSER 1.870.662 1.818

PASSIVER 2.113.177 2.055

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
7 Pantstninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016
2017 kr. 1.000

1 Skat af irets resultat
Beregnet skat af árets resultat 12.188 16
Regulering afudskudt skat 14.135 14

26.323 30

Grunde og
bygninger

2 Materielle ankegsaktiver
Kostpris 1.januar 2017 2.014.700
Arets tilgang 0
Afgang 0

Kostpris 31. december 2017 2.014.700

Af-/nedskrivninger 1.januar 2017 -28.308
Af-/nedskrivninger pa aflindede aktiver 0
Af-/nedskrivninger -10.294

Af-/nedskrivninger 31. december 2017 -38.602

Regnskabsmessig verdi 31. december 2017 1.976.098

Forsiag til
Udbetalt resultatdis

1/1 2017 udbytte ponering 3 1/12 2017
3 Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 0 0 50.000
Overfortresultat 42.002 0 -6.592 35.410
Forsiag til udbytte for regnskabsâret 100.000 -100.000 100.000 100.000

192.002 -100.000 93.408 185.410
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Noter

1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgld
GId I alt Ge1d i alt nste ãr efter 5 r

4 Langfristede gIdsforpligtelser

Prioritetsge1d 996.569 929.909 71.310 621.440
Deposita 56.000 56.000 0 0
Gld til virksomhedsdeltagere og ledelse 686.000 686.000 0 0

1.738.569 1.671.909 71.310 621.440

2016
2017 kr. 1.000

5 Selskabsskat
Skatafáretsresultat 12.188 16

12.188 16

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
Koncernens selskaber hfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst my. Det samlede belob fremgàr af ârsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Seiskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditg1d.
Pantet udgor tkr. 991, og den regnskabsmssige vrdi af de pantsatte aktiver er
tkr. 1.976.

Pantstninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.


