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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behsandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Thuesen & Vestergaard ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle illing pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Viborg, den 18.04.2016

Direktion

Steffen Bo Vestergaard Kenn Skov Thuesen
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Den uafheengige revisors erklasring om opstilling af ar sregnskabet

Til den dagligeledelsei Thuesen & Vestergaard ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Thuesen & Vestergaard ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmel se med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objek-
tivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstasndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledel se har givet
ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Viborg, den 18.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Peder @stergaard
statsautoriseret revisor



Thuesen & Vestergaard ApS 4

L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestar i at drive virksomhed med keb og salg af jendomme samt udlgjning til savel
erhverv som beboel se.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme males til dagsveardi. Dagnsvaadien opgeres for de enkelte e endomme pa
baggrund af en raskke forudsagninger, herunder de enkelte g endommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis under investeringsejen-
domme. Afkastkravene er fastsat, sd de vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav patilsvarende gjen-
domme. Der er usikkerhed forbundet med fastsadtel se af afkastkravene, jf. omtale herom i regnskabsnote 2.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

AEndringer i anvendt regnskabspraksis

Det er forud for regnskabsaflaggel sen beduttet at aandre praksis for maling af ejendomme fra indregning til
kostpris med fradrag for afskrivninger til fremadrettet at male til dagsvaadi efter reglerne om investeringsejen-

domme idet dette vurderes at give et mere retvisende billede.

Andring af regnskabspraksis har haft f@lgende konsekvenser:

Resultat Egenkapital Balancesum
kr. kr. Kr.

2014
Fer andring af praksis 662.173 712.173 5.271.898
Effekt af praksisaandring 130.607 130.607 164.127
Efter regulering til dagsveerdi 792.780 842.780 5.436.025
2015
Far aandring af praksis 120.799 832.972 10.806.016
Effekt af praksisaandring 2.594.611 2.725.218 3.539.413
Efter regulering til dagsveerdi 2.715.410 3.558.190 14.345.429

Herudover er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaening ved salg af handelsvarer og feardigvarer indregnes i resultatopgarelsen, ndr levering og risi-
koovergang til kaber har fundet sted. Nettoomsagthing indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i for-
bindel se med salget og malestil dagsvaardien af det fastsatte vederlag.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgjendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser
til dagsveadi.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for sasdvanlige lagernedskrivnin-
ger.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens € endomsportefalje
i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, gjendomsskatter og e, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lgerne.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar renteindtasgter mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillasg under acontoskatteordningen mv.



Thuesen & Vestergaard ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgarel sen med den
del, der kan henferestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af jendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsveardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gjen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitavaadier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsegjendomme. Ved bereg-
ning af kapitalveadierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtel ser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede, skattemasssige underskud, indreg-
nesi balancen med den vaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skat-
teforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i form af prioritetsgedd males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterf@ gende males prio-
ritetsgedd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den
nominelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over |aneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger frakunder omfatter bel ab, der er modtaget frakunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Bruttofortjeneste 702.812 972.308
Dagsveaadiregulering af investeringsejendomme 3.136.918 168.882
Driftsresultat 3.839.730 1.141.190
Andre finansielle indtaggter 153 486
Andre finansielle omkostninger (340.588) (86.330)
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat 3.499.295 1.055.346
Skat af ordinaat resultat 1 (783.885) (262.566)
Aretsresultat 2.715.410 792.780
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 2.715.410 792.780
2.715.410 792.780
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Investeringsejendomme 12.376.976 2.450.738
M aterielle anlaegsaktiver 2 12.376.976 2.450.738
Anlaegsaktiver 12.376.976 2.450.738
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 14.000 0
Andre tilgodehavender 361.854 0
Tilgodehavender 375.854 0
Likvide beholdninger 1.592.599 2.985.287
Omsaaningsaktiver 1.968.453 2.985.287
Aktiver 14.345.429 5.436.025
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud 3.508.190 792.780
Egenkapital 3.558.190 842.780
Udskudt skat 756.802 33.519
Hensatte forpligtel ser 756.802 33,519
Gadd til realkreditinstitutter 4.119.500 869.972
Langfristede gaddsfor pligtel ser 3 4.119.500 869.972
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 3 89.403 6.712
Bankgadd 4.454.989 1.708.040
M odtagne forudbetalinger fra kunder 18.895 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 509.569 991.459
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 663.774 703.291
Skyldig sel skabsskat 60.622 229.046
Anden gadd 113.685 51.206
Kortfristede gaddsfor pligtelser 5.910.937 3.689.754
Gaddsfor pligtel ser 10.030.437 4.559.726
Passiver 14.345.429 5.436.025
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 4
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
overskud el-
Virksom- ler under-
hedskapital skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 792.780 842.780
Arets resultat 0 2.715.410 2.715.410
Egenkapital ultimo 50.000 3.508.190 3.558.190
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 60.622 229.047
Aendring af udskudt skat 723.283 33.519
Regulering vedragrende tidligere &r (20) 0
783.885 262.566
Investerings-
g endomme
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 2.281.856
Tilgange 9.232.769
Afgange (2.349.779)
Kostprisultimo 9.164.846
Dagsvaadireguleringer primo 168.882
Arets dagsvaardiregul eringer 3.136.918
Tilbageforsel ved afgange (93.670)
Dagsveerdireguleringer ultimo 3.212.130
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 12.376.976

Investeringsejendomme e, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendel se af den
afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udger 5,75% pr. 31.12.2015.
En foregel se af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samledes dagsvaardi med 972 t.kr.

Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgedd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 89.403 6.712 4.119.500 3.743.111
89.403 6.712 4.119.500 3.743.111




Thuesen & Vestergaard ApS 14

Noter

4. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i gendomme. Den regnskabsmaessige vaadi heraf udger pr. 31.12.2015

5.941.401 kr. mod 693.431 pr. 31.12.2014.

Sel skabets bankforbindelse har ejerpantebrev pa 445.000 i grunde og bygninger, som udger 1.015.384 t.kr. pr.
31.12.2015 mod 739.188 kr. pr. 31.12.2014.

Tinglyst gjerpantebrev i gendommen LI. Sct. Mikkelsgade 5, 8800 Viborg pa 20.000 kr. til sikkerhed for mel-
lemvaarende med g erforeningen LI. Sct. Mikkel sgade 5-17.



