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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 for Kierstein Byg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 7. marts 2019

Direktion:

Ole Kierstein Jensen

Bestyrelse:

Mads Kirstein Jensen Lars Kirstein Jensen Jan Kirstein Jensen
Formand

Ole Kierstein Jensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Kierstein Byg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kierstein Byg ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, sa henviser vi til omtale i ledelsesberetningen og noten
"Usikkerhed ved indregning og maling”, hvori ledelsen redegar for usikkerhed ved indregning og maling
af et udskudt skatteaktiv. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 7. marts 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mikkel Aalykke
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41307
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kab og salg af fast ejendom med opfgrelse heraf og finansiering i
forbindelse hermed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er i naervaerende arsrapport indregnet et skatteaktiv pa 217 tkr. Vaerdien heraf afhanger af den
fremtidige indtjeningsevne. Det er pa baggrund af forventningerne til den fremtidige indtjening
ledelsens vurdering, at det skattemaessige underskud fuldt ud bliver udnyttet indenfor 1-2 ar.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets har i regnskabsaret realiseret et underskud pa 113 tkr., og selskabets egenkapital er negativ
med 689 tkr. pr. 31. december 2018. Arets resultat anses for tilfredsstillende, idet et underskud var
forventet.

Selskabet har i regnskabsaret faerdiggjort byggemodning af selskabets grunde, og efterfglgende
afhandet 3 ud af 12 grunde i alt.

Det forventes, at salget af byggegrundene vil give en fortjeneste, som vil reetablere egenkapitalen.
Ledelsen vurderer at selskabskapitalen bliver reetableret i indenfor 1-2 ar via egen drift. Ledelsen har
iagttaget kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119.

En af selskabets kapitalejere har afgivet tilbagetraedelseserklaering vedrgrende et lan pa 800 tkr. pr.
31. december 2018 til fordel for avrige kreditorer. Tilbagetraedelseserklaringen er gaeldende til 31.
december 2019.

Selskabet har den fornadne likviditet til at driften for regnskabsaret 2019 er sikret.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2018

kr.

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 107.982

DRIFTSRESULTAT...cueniitiii et 107.982

Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannnn, -252.256

RESULTAT FOR SKAT ...cneiiiiiiie et -144.274

Skat af Arets reSUltat. ... eueeeeeereereeeeieeeiee e eeeeenerennens 1 31.740

ARETS RESULTAT.....iiiiiiiieiieeiieeieeeeieete e e e eaaeennees -112.534
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -112.534

FALT. e -112.534

2017
tkr.

-50

-50

-90

-140

31

-109

-109

-109
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Varelager....uevereeiiiiiiiiiieeiieeineerenneeaanas
Varebeholdninger...........ccooiiiiiiiiiiiiinnn,

Udskudte skatteaktiver........ccccevvvveevnennn..
Andre tilgodehavender.......c.cccvviiiiiiinninnnn
Tilgodehavender.............ccoviiiiiiiiiiiiiennnn,
Likvide beholdninger...............ccocoeeiiinna.
OMSZETNINGSAKTIVER.......cccevviiiiinneannnnn.

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital....oooeeeerreireieeieiieerenneenennnns
Overfart overskud.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..

EGENKAPITAL ....ovviiiiiiiiiiiiiiiiieieieeneenees
Geeld til pengeinstitutter..........ccccvviiieinnn...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Andengaeld...cooviiiiiiiiiiiiii
Kortfristede gaeldsforpligtelser
G/ELDSFORPLIGTELSER........cccvvvevennennnnn..

PASSIVER......ccooiiiiiiiiii

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Kapitalforhold

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2018
kr.

4.787.840
4.787.840

217.325

2

217.327
308.090
5.313.257

5.313.257

80.000
-769.097

-689.097
3.606.838
15.000
2.380.516
6.002.354
6.002.354

5.313.257

2017
tkr.

4.828
4.828

186
469
655
33
5.516

5.516

80
-657

-577
4.016
15
2.062
6.093
6.093

5.516
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NOTER

2018 2017
kr. tkr.

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan.., -31.740 -31
-31.740 -31

Selskabs- Overfort

kapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2018......ccvviriiiiiiiiiiininiinenennn. 80.000 -656.563 -576.563
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -112.534  -112.534
Egenkapital 31. december 2018...........ccccevvivinennnen.. 80.000 -769.097 -689.097

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Indestaende pa deponeringskonto 4584 511872 er stillet til sikkerhed for byggegaranti, som
udlgber i ar 2020.

Til sikkerhed for gaeld i pengeinstitut er udstedt ejerpantebrev pa tkr. 4.800 i selskabets
byggegrunde. Byggegrundenes regnskabsmaessige vaerdi udggr pa statusdagen tkr. 4.788.

Kapitalforhold

Selskabets har i regnskabsaret realiseret et underskud pa 113 tkr., og selskabets egenkapital
er negativ med 689 tkr. pr. 31. december 2018. Arets resultat anses for tilfredsstillende, idet
et underskud var forventet.

Selskabet har i regnskabsaret faerdiggjort byggemodning af selskabets grunde, og
efterfolgende afhaendet 3 ud af 12 grunde i alt.

Det forventes, at salget af byggegrundene vil give en fortjeneste, som vil reetablere
egenkapitalen. Ledelsen vurderer at selskabskapitalen bliver reetableret i indenfor 1-2 ar via
egen drift. Ledelsen har iagttaget kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119.

En af selskabets kapitalejere har afgivet tilbagetraedelseserklaering vedrgrende et lan pa 800
tkr. pr. 31. december 2018 til fordel for avrige kreditorer. Tilbagetrasdelseserklaeringen er
gaeldende til 31. december 2019.

Selskabet har den fornagdne likviditet til at driften for regnskabsaret 2019 er sikret.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Der er i narvaerende arsrapport indregnet et skatteaktiv pa 217 tkr. Vaerdien heraf afhaenger
af den fremtidige indtjeningsevne. Det er pa baggrund af forventningerne til den fremtidige
indtjening ledelsens vurdering, at det skattemaessige underskud fuldt ud bliver udnyttet
indenfor 1-2 ar.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kierstein Byg ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af nyopferte ejendomme og byggegrunde indregnes i resultatopggrelsen, sa-
fremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgares palideligt og forventes modtaget.

Den gennemsnitlige byggemodningsomkostning pr. byggegrund indregnes i nettoomsaetningen i takt
med, at grundene saelges (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter og
omkostninger pa kontrakten og faerdiggarelsesgraden pa balancedagen kan skgnnes palideligt, og det er
sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



