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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023 for Tingvej 7,2 th, 8800 Viborg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Moldrup, den 23. oktober 2023

Direktion

Niels Olaf Rye
direktor

Bestyrelse

Bent Simonsen Niels Olaf Rye Jens Norvang Madsen
formand

Vagn Simonsen



Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Tingvej 7,2 th, 8800 Viborg ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Tingvej 7.2 th, 8800 Viborg ApS for
regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore ovrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede be-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.



Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 23. oktober 2023

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 3232 67 06

Hans Peter Andersen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32181
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i ejerlejlighed Tingvej 7, 2 th, 8800 Viborg.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 178.699, og selskabets balan-
ce pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pé kr. 3.038.392.

Arets resultat er pavirket med en dagsvaerdiregulering pé investeringsejendom med t.kr. -31.

Selskabet har anvendt et afkastkrav pa 5,5% i opgerelsen af markedsverdien af investeringsejen-
domme modsat tidligere ars atkastkrav pa 5,0%. Afkastkravet er et individuelt fastsat afkastkrav
og er i den nedre ende af skalaen. Selskabets investeringsejendom er en integreret del af Sta-
dionhallen i Viborg. Der er i det seneste ar sket en udvidelse og modernisering af aktiviteterne
omkring stadion, BDO Lounge og Tinghallen, som vurderes at have en positiv effekt pa mar-
kedsverdien af selskabets investeringsejendomme. Selskabets investeringsejendomer fuldt ud
udlejet. Uopsigeligheden fra lejers side er mellem 4 og 6 ar. Vardireguleringen af investe-
ringsejendomme 1 arets lob udger t.kr. -31 og selskabets investeringsejendom er bogfort til t.kr.
4.148 pr. 30. juni 2023.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
264.130 177.483
-33.473 -24.927
230.657 152.556
-31.222 -520.314
199.435 -367.758
-12.728 -14.491
186.707 -382.249
2 -8.008 -15.048
178.699 -397.297
178.699 -397.297
178.699 -397.297




Balance pr. 30. juni 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

4.147.818 4.179.040

3 4.147.818 4.179.040

4.147.818 4.179.040

17.359 140.406

17.359 140.406

160.149 21.485

177.508 161.891

4.325.326 4.340.931




Balance pr. 30. juni 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsverdi

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

1.326.000 1.326.000

1.712.392 1.533.693

3.038.392 2.859.693

882.944 1.079.898

0 15.048

4 882.944 1.094.946

4 200.714 198.862

74.631 27.161

1.441 0

6.567 52.994

120.637 107.275

403.990 386.292

1.286.934 1.481.238

4.325.326 4.340.931
5
6
7
1



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2022
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2023

Egenkapital 1. juli 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2022

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat [alt
1.326.000 1.533.693 2.859.693
0 178.699 178.699
1.326.000 1.712.392 3.038.392
Virk-
somhedska- Overfort re-
pital sultat [alt
1.326.000 1.930.990 3.256.990
0 -397.297 -397.297
1.326.000 1.533.693 2.859.693




Noter

1

Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme

Dagsveardi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi,
primo

Zndringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. juli 2022
Kostpris 30. juni 2023

Verdireguleringer 1. juli 2022
Arets verdireguleringer

Veardireguleringer 30. juni 2023

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2023

2022/23 2021/22

kr. kr.

4.179.040 4.699

-31.222 -520

4.147.818 4.179

8.008 15.048

8.008 15.048

Investerings-
ejendomme

5.699.354
5.699.354

-1.520.314
-31.222

-1.551.536

4.147.818

Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Forventet nettoleje pr. ar 228 tkr.
Fastsat afkastkrav 5,5 % p.a.
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Noter

3 Aktiver der males til dagsvaerdi (Fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabet har anvendt et afkastkrav pa 5,5% i opgerelsen af markedsvardien af investe-
ringsejendom modsat tidligere ars afkastkrav pa 5,0%. Afkastkravet er et individuelt fastsat
atkastkrav og er i den nedre ende af skalaen. Selskabets investeringsejendom er en integreret
del af Stadionhallen i Viborg. Der er i det seneste ar sket en udvidelse og modernisering af
aktiviteterne omkring stadion, BDO Lounge og Tinghallen, som vurderes at have en positiv
effekt pa markedsvardien af selskabets investeringsejendom.

Zndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vaerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,0 5,5 6.0
Dagsverdi 4.562.600 4.147.818 3.802.167
ZEndring 1 dagsveerdi 414.782 0 -345.651
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Geld Afdrag Restgaeld
1. juli 2022 30. juni 2023 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.278.760 1.083.658 200.714 55.213
Skyldigt sambeskatningsbidrag 15.042 0 0 0
1.293.802 1.083.658 200.714 55.213

5 Usikkerhed ved indregning og maling

Ledelsen har vardiansat den af selskabet ejede lejlighed til 4.148 tkr. Vardiansattelsen er ba-
seret pa de i note 2 oplyste forudsatninger. Det er ledelsens vurdering, at den indregnede
veerdi er retvisende for arsregnskabet.
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Noter
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Viborg HK ApS (Administrationsselskab) fra
1. april 2019 frem til 3. april 2023 og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber
for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.084 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger t.kr. 4.148.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tingvej 7,2 th, 8800 Viborg ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Resultatopgorelsen
Nettoomszetning
Indtaegter fra udlejning indregnes i resultatopgerelsen i overnsstemmelse med lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms leengde vilkéar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2023 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke
indgar seerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsten-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige.

Andre vzerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Kapitalandele males til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestér af borsnoterede aktier og obligationer, males til dags-
vaerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede verdipapirer males til dagsvardi baseret pa beregnet
kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

15



Anvendt regnskabspraksis

Gezeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer og anden gaeld, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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