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Ophugl Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ophugl Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

;\rsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgnderslev, den 25. juni 2024

Direktion

Jesper Bo Boelt Andersen
direktgr
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Ophugl Ejendomme ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ophugl Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ophugl Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

This document has esignatur Agreement-ID: 7ca86egUHHq251894972

Aalborg, den 25. juni 2024

ATTIRI
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33 3579 66

Jesper Ovesen
Statsautoriseret revisor
mne28659
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Ophugl Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Ophugl Ejendomme ApS
Teglvaerksvej 1
9700 Brgnderslev
CVR-nr.: 35825940
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 27. marts 2014
Regnskabsar: 11. regnskabsar
Hjemsted: Brgnderslev
Direktion Jesper Bo Boelt Andersen, direktgr %
Revisor ATTIRI :
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab %
K. Christensens Vej 6, st., tv. 2
9200 Aalborg SV 3
:
2
é
-3.
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Ophugl Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i investering og udlejning af fast ejendom.

This document has esignatur Agreement-ID: 7ca86egUHHq251894972

_4 -

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - K. Christensens Vej 6, st. tv., - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tIf: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Igsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab



Ophugl Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 450.667 57.693
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -100.161 -100.161
Andre driftsomkostninger 0 -60.000
Resultat for finansielle poster 350.506 -102.468
Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -781.748 392.753
Finansielle indtzgter 58.117 45.001 2
Finansielle omkostninger -310.315 -159.343 §
Resultat fgr skat -683.440 175.943 %
Skat af arets resultat -21.062 48.161 §
Arets resultat -704.502 224104 %
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode -781.748 392.753 ;’J’
Overfort resultat 77.246 -168.649 8
-704.502 224104 £
é

-5-

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - K. Christensens Vej 6, st. tv., - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tIf: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Igsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab



Ophugl Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-6-

Note 2023 2022

DKK DKK
10.782.725 10.882.886
10.782.725 10.882.886
1.324.815 2.106.563
1.324.815 2.106.563
12.107.540 12.989.449
297.905 0
932.625 926.669
0 44.848
1.230.530 971.517
100.000 100.000
1.330.530 1.071.517
13.438.070 14.060.966
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Ophugl Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1.262.314 2.044.062
Overfgrt resultat 5.046.590 4.969.344
Egenkapital 6.388.904 7.093.406
Hensattelse til udskudt skat 1.498.260 1.488.939
Hensatte forpligtelser i alt 1.498.260 1.488.939
Prioritetsgeld 169.882 218.883
Langfristede gaeldsforpligtelser 1 169.882 218.883
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 1 60.000 60.000
Banker 5.155.378 5.035.435
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Geld til tilknyttede virksomheder 18.041 62.889
Skyldigt sambeskatningsbidrag 11.741 0
Anden gald 123.864 89.414
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.381.024 5.259.738
Gealdsforpligtelser i alt 5.550.906 5.478.621
Passiver i alt 13.438.070  14.060.966
Eventualforpligtelser 2

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 3
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Ophugl Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre vardis Overfort
kapital metode resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 2.044.062 4.969.344 7.093.406
Arets resultat 0 -781.748 77.246 -704.502
Egenkapital 31. december 2023 80.000 1.262.314 5.046.590 6.388.904

This document has esignatur Agreement-ID: 7ca86egUHHq251894972
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Ophugl Ejendomme ApS

Noter

1 Langfristede geldsforpligtelser

Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2023 2023 neste ar efter 5 ar
Prioritetsgeld 278.883 229.882 60.000 0
278.883 229.882 60.000 0

2 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JBA Invest Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet er stiftet ved en grenspaltning med regnskabsmassig virkning pr. 1. januar 2013,
hvorved selskabet hafter solidarisk for det spaltede selskabs geldsforpligtelser pa
spaltningstidspunktet.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 230, er der udstedt realkreditpantebrev pa i

alt t.kr. 1.002, hvor der er givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr.
31. december 2023 udggr t.kr. 1.620.

This document has esignatur Agreement-ID: 7ca86egUHHq251894972

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, t.kr. 5.155, er der udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr.
2.768, der givet pant 1 grunde og bygninger, hvis rengskabsmassige verdi udggr t.kr. 9.543.
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Ophugl Ejendomme ApS

Noter

4 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ophugl Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at fglge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for klasse B- og
C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

This document has esignatur Agreement-ID: 7ca86egUHHq251894972

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

-10 -
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Ophugl Ejendomme ApS

Noter

4 Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ®ndring i lagre af ferdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indteegter fra salg af handelsvarer og ferdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og for-
ventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes,
nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter 1 forhold til virk-
somhedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

This document has esignatur Agreement-ID: 7ca86egUHHq251894972

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anl@gsaktiver indeholder arets af- og
nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrg-
rende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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Ophugl Ejendomme ApS

Noter

4 Anvendt regnskabspraksis
Indtsegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapital-
interesser

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt over-
skud.

Arets skat, som bestir af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og in-
ventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

This document has esignatur Agreement-ID: 7ca86egUHHq251894972

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis

brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en ve-
sentlig del af den samlede kostpris.
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Ophugl Ejendomme ApS

Noter

4 Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0-50 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmassigt
skgn, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til
den forholdsmessige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter koncernens regn-
skabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tilleg af resterende merveardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Nega-
tiv goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negati-
ve goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar even-
tualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

This document has esignatur Agreement-ID: 7ca86egUHHq251894972

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabsregn-
skabet efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regn-
skabsmessig negativ indre veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse
virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang moder-
virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der oversti-
ger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Ophugl Ejendomme ApS

Noter

4 Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er ver-
diforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter

nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virk-
somheder i forhold til kostpris.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igang-
verende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt,
at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

This document has esignatur Agreement-ID: 7ca86egUHHq251894972

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Ophugl Ejendomme ApS

Noter

4 Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmassig og skattemeaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bort-
set fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive
rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgg-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

This document has esignatur Agreement-ID: 7ca86egUHHq251894972

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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